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Ul. De¢bowa 45, Katowice
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Krakow, 16.05.2025 r.



Data sporzadzenia prospektu 16.05.2025 r.

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DEBOWA 45 SPV spétka z ograniczona odpowiedzialnoScia z siedziba w
Krakowie, KRS: 0001075667

Adres
siedziba spotki: 31-311 Krakow, ul. Murarska nr 19/43

Numer NIP i REGON NIP: 9452283857 REGON: 527203169

Numer telefonu 781289465

Adres poczty elektronicznej biuro@debowa45.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera debowa45.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ postgpowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 zt.

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Dziatka ewidencyjna numer 147/2, obreb ewidencyjny 0001 Srodmiescie — Zateze,
ewidencyjnej i numer | identyfikator dziatki 246901 1.0001.AR 15.147/2, potozona przy ul. Dgbowej w

obr¢bu Katowicach.
ewidencyjnego?

Numer ksiggi KA1K/00143770/4

wieczystej

Istniejace obcigzenia W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest na rzecz BANKU OCHRONY SRODOWISKA SA

hipoteczne z siedziba w Warszawie hipoteka umowna do kwoty 2.410.500,00 zt (dwa miliony czterysta
nieruchomosci lub dziesie¢ tysiecy pigéset ztotych), jako zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci o zwrot kredytu,
whnioski 0 wpis w odsetek, prowizji, kosztow oraz innych roszczen o $wiadczenia uboczne od kredytu,

dziale czwartym ksiggi | wynikajacych z umowy kredytu odnawialnego numer S/40/12/2024/1128/K/KOO z dnia 24

wieczystej lutego 2025 roku.

W dziale IV ksiggi wieczystej widnieja nastgpujace wzmianki:

1. DZ. KW./KA1K /11522 /25/1 - 2025-05-15, 09:09:25 - ZMIANA HIPOTEKI
UMOWNE]J, dotyczaca zmiany hipoteki umownej do kwoty 2.410.500,00 zt, poprzez:

Podwyzszenie sumy hipoteki z kwoty 2.410.500,00 zt do kwoty
46.274.238,20 zt (czterdziesci sze§¢ miliondw dwiescie siedemdziesigt cztery
tysigce dwiescie trzydziesci osiem z 20 groszy)

Zmiang oznaczenia wierzytelnosci i stosunku prawnego, w ten sposob, ze
hipoteka ta zabezpieczaé bedzie dodatkowo wierzytelno$¢ wynikajaca z

)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Umowy Kredytu Nieodnawialnego Nr S/87/10/2024/1128/K/KON z dnia
24.03.2025 r. w kwocie 29.242.492,13 zi,

2. DZ.KW./KALK /11522 /25/2 - 2025-05-15, 09:11:06 - WPIS HIPOTEKI
UMOWNE]J, dotyczaca wpisu na rzecz Banku Ochrony srodowiska SA z siedzibg w
Warszawie, na drugim miejscu hipoteki umownej do sumy 2.839.500,00 zt (dwa
miliony osiemset trzydzieéci dziewig¢ tysiecy pieéset ztotych), na zabezpieczenie
splaty wierzytelnosci Banku wynikajacych z Umowy Kredytu Odnawialnego Nr
S/86/10/2024/1128/K/KOO z dnia 24.03.2025 r., tj. kapitatu kredytu w kwocie
1.893.000,00 PLN, odsetek umownych, odsetek od zadtuzenia przeterminowanego,
przyznanych kosztow postepowania, oplat i prowizji naleznych zgodnie z ww. umowa
kredytu

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomoéci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®)

- istniejacy uktad drogowy ulicy Debowej wraz z towarzyszaca komunikacjg autobusows,

- istniejacy uktad drogowy Drogowej Trasy Srednicowej wraz z towarzyszaca komunikacja
autobusowsq oraz tramwajowa,

- ZespO6t Szkolno-Przedszkolny przy ul. Sportowej 29 w Katowicach,

- dyskont spozywczy ALDI wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz mniejsze punkty
$wiadczenia ushug,

- centrum handlowe Silesia City Center wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
- budynki mieszkalne oraz ustugowe,

- Park Slaski, Slaski Ogrod Zoologiczny oraz Legendia — Slaskie Wesote Miasteczko wraz z
infrastrukturg towarzyszaca,

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy Brak planu ogélnego Miasta Katowice na dzien sporzadzenia
niniejszego prospektu — do czasu jego sporzadzenia (ktore nastgpi¢
ma nie pdzniej niz do 31 grudnia 2025 r.) pozostaja w mocy
obowigzujace studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, ktdre straca wazno$¢ wraz z przyjeciem planu

ogoblnego.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XV1/314/07 Rady Miasta Katowice z dnia 24 wrze$nia
2007r. w  sprawie uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy Dab -
Welnowiec w Katowicach, opublikowana takze w Biuletynie
Informacji Publicznej Miasta Katowice pod adresem strony
internetowe;j

https://bip.katowice.eu/RadaMiasta/Uchwaly/dokument.aspx?idr=5

2)

nieruchomosci.
3)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasdciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




4856&menu=660.

Miejscowy plan

odbudowy

Inne®
Ustalenia Przeznaczenie terenu Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Prospektu Informacyjnego
obowiazujacego
miejscowego planu Maksymalna

zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub

zadaniem

inwestycyjnym

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna | Zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do Prospektu Informacyjnego
nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i

)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i1 szczegblowe
zasady obstugi W
zakresie komunikacji

Warunki i1 szczegblowe
zasady obstugi W
zakresie  infrastruktury
technicznej

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy
Minimalny udziat

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Prospektu Informacyjnego

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywno$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej

wymagania  dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

warunki 1 szczegodtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie  infrastruktury
technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy




Informacje dotyczace miejscowych planach Zgodnie z Zatgcznikiem nr 6 do Prospektu Informacyjnego
przewidzianych zagospodarowania
inwestycji w promieniu | przestrzennego

1 km od przedmiotowej
nieruchomoéci®,
zawarte w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | Zgodnie z Zalacznikiem nr 6 do Prospektu Informacyjnego
realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” piex
Czy pozyvolenle na tak* -
budowg jest ostateczne

Czy pozwolenie na ok nie*
budowg jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja RBDEC 0649/2023 wydana z up. Prezydenta Miasta Katowice dnia 26 pazdziernika
2023 roku, znak sprawy AB-11.6740.564.2023.AK2, ostateczna z dniem 29 listopada 2023
roku

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo
budowalne (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano

* Niepotrzebne skreslié.




zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 04.03.2025 r.

Zakonczenie robot budowlanych: 28.02.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

W ramach inwestycji na dzialce nr 147/2 powstanie 1 (jeden)
budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi i
garazem podziemnym.

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny odstgp
miedzy budynkami)

Bryle budynku usytuowano na dzialce zgodnie z warunkami
technicznymi  dot. zabudowy 1 zagospodarowania dziatki
budowanej zawartymi w ustawie Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Uwzgledniono kwesti¢
odpowiedniego oswietlenia i nastonecznienia pomieszczen w
budynku projektowanym i w budynkach sasiednich oraz
wymagania przeciwpozarowe. Glowne wejscia do budynku
projektuje si¢ od strony polnocno-zachodniej. Wjazd na teren
inwestycji odbywa si¢ z ulicy Dgbowe;.

Sposdb pomiaru

powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg budowlang PN- 1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych | Przedsigwziecie deweloperskie zostanie zrealizowane ze $rodkow
procentowy udziat srodkow finansowych — | wiasnych (20,52%) i z kredytu bankowego (79,48%)
zrodet finansowania kredyt, s$rodki wtasne,
przedsigwzigcia inne
deweloperskiego lub ; - — -
zadania . Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, ul.
. . W nastepujacych el 1
Inwestycyjnego instytucjach finansowych | “¢#"2
(wypetnia sig w KRS 0000015525, NIP 527 020 33 13
przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniezy*
nabywcow rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedlug
ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na

0,45 %
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Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?”

Gltowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

UMOWA Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
(dla Przedsigwzig¢ Deweloperskich finansowanych przez Bank)

1.W ramach Umowy Bank zobowiazuje si¢ prowadzi¢ Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
na zasadach okre§lonych w Umowie.

2.Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy jest zablokowany, a wyptata §rodkéw zgromadzonych
na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym podlega ograniczeniom wynikajacym z Ustawy i
§ 9 Umowy. Wyptaty z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego dokonywane sa na
rachunek bankowy Dewelopera wskazany w § 4 ust. 1, zgodnie z Harmonogramem
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, po ukonczeniu etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

3. Nabywcy, na podstawie Umdéw Deweloperskich, zobowiagzani beda do wplat z tytulu
zawarcia Umow Deweloperskich dotyczacych Przedsigwzigcia Deweloperskiego, na
Indywidualny Rachunek Nabywcy do wptat wskazany w Umowach Deweloperskich oraz w
Zataczniku dla Banku Ochrony Srodowiska S.A., z zastrzezeniem ust. 6 i 7. Niedopuszczalne
jest dokonywanie wplat przez Nabywcow z tytulu wykonania Umowy Deweloperskiej z
pominigciem tego Rachunku.

4. Deweloper przekazuje na Indywidualne Rachunki Nabywcow do wptat, optaty rezerwacyjne
wplacone przez Nabywcow przed zawarciem Umowy Deweloperskiej na rachunek
Dewelopera, o ile optaty rezerwacyjne sa pobierane. Deweloper zobowigzany jest do dokonania
wplat w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy Deweloperskie;j.

5. Numery Indywidualnych Rachunkéw Nabywcoéw do wplat i wyptat nadawane sg zgodnie z
zasadami dotyczacymi generowania numeré6w w formacie NRB; zasady te zostaty okreslone w
Warunkach technicznych korzystania z produktu Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

6. Deweloper nie moze wskazac tego samego numeru Indywidualnego Rachunku Nabywcy do
wptat dedykowanego dla Umowy Deweloperskiej ani nie moze wskaza¢ tego samego numeru
Indywidualnego Rachunku Nabywcy do wyptat dedykowanego dla Umowy Deweloperskiej
r6znym Nabywcom, do r6znych Uméw Deweloperskich

7. Sktadka na DFG stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej w Ustawie, wynoszacej na
dzien podpisania Umowy 0,45 % oraz warto$ci Wptaty, o ktérej mowa w ust. 2.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Zelazna 32
KRS 0000015525, NIP 527 020 33 13

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub
zadania
inwestycyjnego

Procentowy udziat .
Liczba Gl kosztéw etapu w Termln )
Etanow Zakres etapu zaawansowa catkowitych kosztach zakonczenia
nia prac % inwestycj (%) etapu

Zakup gruntu 100

Dokumentacja projektowa z pozwoleniem na budowe r 100 25% 31.03.2025
Roboty rozbiérkowe r 100
Prace przygotowawcze 100

1] Wzmocnienie gruntu, zabezpieczenie wykopu " 100 10% 30.06.2025
Roboty ziemne r 40
Stan zerowy 100
Parter: $ciany konst., stropy, schody, belki " 100

1 Ocieplenie stropu garazu r 50 15% 15.11.2025
Instalacje wewnetrzne i przytgcza d 15
Roboty ziemne r 100
Pietro I-IV: $ciany konst., stropy, schody, belki 100
Sciany dziatowe r 40
Windy (zaliczka na zakup) r 40

v ; F 15% 15.03.2026
Stropodachy, tarasy, baustrady, zadaszenia 20
Instalacje wewnetrzne i przytgcza " 30
Systemy parkingowe (zaliczka na zakup) é 40
Stropodachy, tarasy, baustrady, zadaszenia 50
Sciany dziatowe (bez szachtéw i otworéw technoloigicznych) r 100
Stolarka drzwiowa r 25
Stolarka okienna (bez osprzetu) " 100

\% Tynki, gtadz multigips r 60 15% 31.08.2026
Wylewki, posadzki F a0
Elewacja r 50
Ocieplenie stropu garazu d 50
Instalacje wewnetrzne i przytgcza r 65
Stropodachy, tarasy, baustrady, zadaszenia 80
Stolarka drzwiowa r 80
Tynki, gtadz multigips " 100
Wylewki, posadzki " 70

Vi Elewacja F 70 10% 31.10.2026
Windy I 100
Instalacje wewnetrzne i przytgcza r 80
Zagospodarowanie terenu d 40
Systemy parkingowe 4 70
Stropodachy, tarasy, baustrady, zadaszenia 100
Stolarka drzwiowa r 100
Wylewki, posadzki r 100
Tynki, gladz multigips I 100
Malowanie r 100

Vil Elewacje d 100 10% 31.03.2027
Zagospodarowanie terenu r 100
Instalacje wewnetrzne i przytgcza " 100
Wyposazenie, zabudowy HPL " 100
Systemy parkingowe r 100

Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okre$lenie zasad
waloryzacji

I. Strony postanawiaja, iZ:
1/ cena przedmiotu umowy nie podlega waloryzacji i nie podlega zmianie, z zastrzezeniem: -

a/ zmiany wysokoS$ci stawki podatku od towarow i ushug lub zasad jego naliczania w wyniku
zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa,

b/ zmiany powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynikajacego z pomiaru powierzchni uzytkowej
po wybudowaniu Budynku, przy czym obecnie powierzchnia zostata okre§lona na podstawie
dokumentacji projektowej, a powierzchnia po wybudowaniu Budynku zostanie obliczona
zgodnie z norma: PN- 1SO 9836:2022-07

2/ w przypadku zmiany ceny zgodnie z pkt 1/ lit. a/ i b/ powyzej, Deweloper niezwtocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 14 dni od powzigcia informacji w przedmiocie ww.
okolicznos$ci, zawiadomi pisemnie Nabywce o zaistniatych zmianach, a zmiany powyzsze nie
beda wymagaty aneksu do niniejszej umowy,

3/ w przypadku zmiany wysoko$ci stawki podatku od towaréw i ustug lub zasad jego
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naliczania, Deweloper obliczy podatek od towarow i uslug zgodnie z obowigzujacymi
zasadami,

4/ w przypadku zaistnienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu, po dokonaniu obmiaru
zgodnie z postanowieniami §4 pkt 18) oraz §7 ust. II tego aktu, ostateczna cena Lokalu zostanie
proporcjonalnie obnizona albo podwyzszona o wielko$¢ niedomiaru albo nadwyzki w stosunku
powierzchni Lokalu wskazanej w §4 pkt 15) tego aktu, w oparciu o ceng 1 m2 Lokalu
wskazang w §6 ust. 111 niniejszego aktu notarialnego,

5/ w przypadku zwigkszenia ceny Lokalu na skutek: a/ zmiany stawki podatku od towarow i
ustug lub zasad jego naliczania, i/lub b/ zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu, Nabywca
bedzie zobowigzany do dokonania doptaty w terminie 14 (czternastu) dni od dnia rezygnacji z
przystugujacego mu prawa odstgpienia od niniejszej umowy albo od dnia uptywu terminu do
odstapienia od niniejszej umowy,

6/ w przypadku zmniejszenia ceny Lokalu na skutek: a/ zmiany stawki podatku od towaréw i
ustug lub zasad jego naliczania, i/lub b/ zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu oraz rezygnacji
przez Nabywce z przystugujacego mu prawa do odstapienia od niniejszej umowy albo uptywu
terminu do zlozenia o§wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, Deweloper bedzie
zobowigzany do obnizenia Ceny Lokalu oraz zwrotu kwoty stanowigcej rdznice pomigdzy
Ceng Lokalu okreslong w niniejszej umowie a nowa Ceng Lokalu, a to w terminie do 21 dni od
dnia zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM (Dz. U. Z 2021 R., POZ. 1177)

Warunki, na jakich
mozna  odstgpi¢  od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskie;j;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
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art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 Iutego 2003
r. — Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku niespelnienia przez dewelopera obowigzku posiadania zgody lub zobowiazania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, nabywca moze
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy Deweloperskiej, na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 1-6 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajace mu S$rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych uméw.

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poZniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy s$rodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy Deweloperskiej.
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W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci srodkéw zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej.

Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od Umowy ponadto:

1) w przypadku zmiany ceny Lokalu na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug lub
zasad jego naliczania — Nabywca bedzie mogl, wedle swego wyboru, przyja¢ obowiazek
zaptaty zmienionej ceny albo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu)
dni, liczac od dnia dorgczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny,

2) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu i nowej ceny Lokalu, Nabywca bedzie
moégt, wedle swojego wyboru, przyja¢ obowiazek zaptaty zmienionej ceny albo odstapi¢ od
umowy deweloperskiej w terminie do 14 (czternastu) dni, liczac od dnia dorgczenia mu przez
Dewelopera zawiadomienia o zmianie ceny.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wihasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
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aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;
3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, Iub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Po wczesniejszym telefonicznym umoéwieniu terminu, istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze sprzedazy
Dewelopera: ul. Slusarska 6/19, 30-710 Krakéw z nastepujacym dokumentami:

1) aktualnym wydrukiem z ksiag wieczystych,

2) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego dla Dewelopera,

3) kopig pozwolenia na budowe,

4) kopia sprawozdania finansowego dewelopera za okres ostatniego roku

5) kopia projektu budowlanego.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba
w Warszawie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
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rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $srodkdéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: BOS
S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze niec majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

lokalu
domu

Powierzchnia
mieszkalnego
jednorodzinnego

uzytkowa
albo

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie  praw  nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Jedna kondygnacja podziemna oraz
w czesci cztery 1 pie¢ kondygnacji
nadziemnych.

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do
Prospektu Informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$é
wspoélng nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do
Prospektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

Lokale mieszkalne: 50 w tym 11 z
antresolami.

Lokale o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne (ustugowe): 9

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

garaz zamknigty dla 77 samochodoéw
(w tym 17 platform kazda po 4 auta)
oraz 10 motocykli

Dostgpne media w budynku

Instalacje wewngtrzne wody
kanalizacji sanitarnej i opadowej,
elektryczne,

centralnego ogrzewana i wentylacji

mechanicznej; instalacja
domofonowa, Internetu, telefonu,
telewizji
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. . . Teren inwestycji posiada dostep
Dostep do drogi publicznej do drogi publicznej t. ul.
Dg¢bowej poprzez zjazd
bezposrednio do garazu
podziemnego. Dojscie
mieszkancow do dwoch klatek
schodowych oraz serwisu
zamknigtego $mietnika na
parterze budynku od strony
poinocno-zachodniej Do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego i
lokali ustugowych oraz zjazd do
garazu projektuje si¢ wejscia
gtéwne od strony frontowe;.

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w  budynku, jezeli
przedsigwziecie  deweloperskiec  lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Okre$lenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen: zgodnie z Zatacznikiem nr 1
do Prospektu Informacyjnego

Zakres i standard prac wykonczeniowych: zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do
Prospektu Informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odregbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢  lokalu  uzytkowego  albo
utamkowej czgsci  wiasnosci  lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czeSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zakres i standard prac wykonczeniowych.

5. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym oraz ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odlegtosci do

100 m od granicy terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

6. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci.
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DEBOWAA45

BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY WIELORODZINNY
ul. Debowa 45, Katowice

OPIS TECHNOLOGII BUDYNKU

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej.

CZESC PODZIEMNA

posadowienie na ptycie fundamentowej posadzkowej pokrytej zywicg malowang w czesciach komunikacyjnych
(za wyjatkiem: zagtebien platform, komorek lokatorskich - bez wykonczenia)

Sciany i stupy zelbetowe wylewane na mokro, $ciany gr. 19; 25 cm, stupy 35x70 cm

sciany zewnetrzne podziemne w technologii betonu wodoszczelnego gr. 25 cm, bez wykonczenia

stropy zelbetowe typu Filigran gr. 25 i 35 cm, (Filigran + nadbeton)

Sciany dziatowe komoérek lokatorskich murowane TAB gr. 9cm do wysokosci ok. 2,2 m petne, powyzej azurowe,
$ciany malowane, nietynkowane

CZESC NADZIEMNA

sciany konstrukcyjne zewnetrzne zelbetowe gr. 19; 25 cm, wylewane na mokro oraz murowane z bloczkéw
betonowych TAB gr. 19 cm

ocieplenie scian zewnetrznych ze styropianu EPS gr. 20 cm lub welng mineralng (dla stref pozarowych),
wykonczony tynkiem cienkowarstwowym

Sciany konstrukcyjne wewnetrzne zelbetowe gr. 19 cm, wylewane na mokro oraz murowane z bloczkéw
betonowych TAB gr. 19 cm

Sciany dziatowe z bloczkéw typu multigips gr. 10 cm (szpachlowane, nietynkowane), od strony tazienki bez
szpachlowania

stropy zelbetowe typu Filigran gr. 16; 18; 20 cm (szpachlowane, nietynkowane)

STROPODACH

stropodach typu Filigran gr. 16, 18 cm
ocieplenie stropodachu ze styropianu EPS 100 gr. min 20 cm
pokrycie dachu folia PCV gr 1,5 mm

OPIS STANDARDU WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO

INSTALACJE

instalacja elektryczna:

- wewnetrzna rozprowadzona, z osprzetem (wtgczniki i gniazda wtykowe) sredniej klasy

- domofonowa (wideodomofony przy wejsciach do budynku, w mieszkaniach wytgcznie stuchawki domofonowe
z mozliwoscig wymiany na wideodomofony przez wtasciciela mieszkania)

- w kuchni doprowadzenie pradu tréjfazowego do instalacji ptyty grzewczej

instalacje teletechniczne:

- telewizyjna

- internetowa

- telefoniczna

instalacja zimnej wody z opomiarowaniem

instalacja kanalizacyjna

instalacja cieptej wody uzytkowej z opomiarowaniem (dostawa z sieci miejskiej)

instalacja centralnego ogrzewania: grzejniki ptytowe poziome typu Radson z zaworami termostatycznymi,
w tazience drabinkowe typu Trinnity, licznik poboru ciepta (dostawa z sieci miejskiej)

instalacja wentylacyjna: pomieszczenia tazienki i kuchni z systemem wyciggowym ciSnieniowym, bez pionu
okapowego



WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
. okna: w klatce A — na fasadzie zachodniej aluminiowe, pozostate w klatce A i w klatce B, mieszkaniach — PCV
(system np. Gealan), wktad tréjszybowy-bezbarwny, o wspotczynniku przenikania k<0,9 w kolorze
grafitowym (od strony wewnetrznej biate)
e parapety zewnetrzne z blachy stalowej, ocynkowanej powlekanej zakohczone systemowymi boczkami PCV
w kolorze stolarki okiennej
e drzwi zewnetrzne do mieszkan drewniano-stalowe, klasy RC3 (typu Porta Extreem Il itp.)

WYKONCZENIE WEWNETRZNE
. instalacje wewnetrzne rozprowadzone podtynkowo, za wyjatkiem podejs¢ pod zlewy i umywalki (z uwagi na
zachowanie akustyki)
na $cianach zelbetowych i z pustakow TAB tynki wewnetrzne gipsowe, kat. lll, (bez tazienek)
Sciany z bloczkéw typu multigips szpachlowane, nietynkowane (bez tazienek)
sufity: szpachlowane (gtadz gipsowa), nietynkowane
wylewki cementowe
parapety wewnetrzne czesci wspdlnych: konglomerat, w mieszkaniach parapety do indywidualnego
wykonczenia przez wiasciciela mieszkania
e wykonhczenie balkonéw: posadzka zywiczna, wykonczenie tarasow i loggii: ptytki gresowe na wspornikach

WYKONCZENIE LOKALU MIESZKALNEGO NIE OBEJMUJE:
e  biatego montazu”

drzwi wewnetrznych

kuchenki elektrycznej

opraw oswietleniowych

innych niewyszczegodlnionych

OPIS STANDARDU WYKONCZENIA BUDYNKU

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

Elewacja:
e tynk silikonowy
e okiladzina czesci Scian od strony zachodniej i gérnej czesci strony potudniowej: ptytki drewnopodobne np.
Tubagdzin 120x20 cm, ptytki klinkierowe 24x6 cm w kolorze szarym/grafitowym
e balustrady zewnetrzne stalowe lub szklane z panelem dolnym z blachy aluminiowej

WYKONCZENIE WEWNETRZNE

Czesci wspdlne budynku:
e  dwie klatki schodowe zaopatrzone w windy
drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe w kolorze grafitowym z samozamykaczem
na klatkach schodowych i w korytarzach posadzki z ptytek gresowych
balustrady wewnetrzne stalowe malowane proszkowo
Sciany w korytarzach i na klatkach schodowych tynki gipsowe malowane
sufity w korytarzach i na klatkach schodowych szpachlowane (gipsowane) i malowane
sufity podwieszane w holu wejsciowym
brama garazowa z napedem mechanicznym, sterowana pilotem
platformy parkingowe (np. Metal Tech) typu 2x2 w garazu dla aut o wysokosci do 170 cm, dlugosci do 500cm,
udzwigu do 2000kg, parkowanie niezalezne

e 6 o o o o & o

Przytgcza do budynku oraz instalacje wewnetrzne:
e  przylgcza: wodociggowe, kanalizacji ogélnosptawnej, elektryczne, teletechniczne, c.o.
¢ instalacje wewnetrzne:
- wodno-kanalizacyjne
- wentylacja mechaniczna
- elektryczna, odgromowa i teletechniczna
- C.0. z wymiennikownig
- oddymianie klatek schodowych
- przeciwpozarowa

OTOCZENIE
e wjazd do garazu oraz wejscie do budynku z kostki wibroprasowane;j
»  Zielony stropodach nad garazem



Wz6r Umowy Deweloperskiej - Zalacznik nr 2 do prospektu informacyjnego
Repertorium A numer /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ...... przed notariuszem Martg Cholewa w jej Kancelarii Notarialnej
w Katowicach przy ulicy Ks. Piotra Sciegiennego nr 2/2, stawili sie:

1) .... (uzywajacy jednego imienia - ....), jak odéwiadcza zamieszkaly: .... (PESEL: ...,
dowdd osobisty: ....), dzialajacy w niniejszym akcie w imieniu i na rzecz sp6tki
pod firma DEBOWA 45 SPV spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Krakowie (adres: 31-311 Krakéw, ul. Murarska nr 19, lok. 43, REGON: 527203169,
NIP: 9452283857), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0001075667, zwanej dalej réwniez ,, Deweloperem” -
jako pelnomocnik zwany dalej réwniez ,Przedstawicielem Dewelopera”,
uprawniony do samodzielnej reprezentacji spotki, zgodnie z okazana Informacja
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow, pobrana na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym, stan na dzien ........ 2025 roku, wydrukowana ze strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwos$ci, Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
ktéra posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralna Informacje Krajowego
Rejestru Sadowego i nie wymaga podpisu oraz pieczeci, nadto zgodnie z
pelnomocnictwem, Rep. A Nr ...... , sporzadzonym dnia ..... roku przed ....
notariuszem w ....., ktérego wypis przedklada do niniejszego aktu, ktéry podaje
adres do korespondencji dla siebie i Spétki: 31-311 Krakéw, ul. Murarska nr 19,
lok. 43,
2) ...... ,corka ...i..... (uzywajaca jednego imienia - .....), jak odwiadcza zamieszkala:
....... (PESEL: ...., dowdd osobisty: .........),
Stawajaca ad 2) podaje adres do korespondengiji: ........
Stawajaca ad 2) zwana dalej rowniez ,Nabywca”.

Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz wustalita na podstawie wyzej powolanych
dowodéw osobistych, nadto notariusz sprawdzila zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, ze w dniu zawarcia niniejszego aktu notarialnego numer PESEL
Stawajacej ad 2) nie zostal przez te osobe zastrzezony.

Stawajace o$wiadczajg, ze nie zaszly przestanki do wymiany i uniewaznienia ich
dowodéw osobistych, w oparciu o art. 46 w zwiazku z art. 50 ustawy z dnia 6
sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych.
Stawajaca ad 2) nie dokonata, jak i réwniez nie ztozyla wniosku o zastrzezenie
numeru PESEL w rejestrze zastrzezern numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy
z dnia 24 wrzesénia 2010 roku o ewidencji ludnosci.




UMOWA DEWELOPERSKA

§1.

...... dziatajacy w imieniu i na rzecz sp6tki pod firma DEBOWA 45 SPV spoétka

z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie o$wiadcza, ze:----------------
a) jest prawidlowo umocowany do dziatania za reprezentowang przez niego Spotke,
a wpisy w powolanym wyzej rejestrze przedsiebiorcéw nie ulegly zmianie do dnia
dzisiejszego, a udzielone mu pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo zmienione ani
odwolane,
b) reprezentowana przez niego Spoétka nie utracita osobowosci prawnej, nie zostata
postawiona w stan upadlosci ani tez likwidacji, nie toczy sie w stosunku do niej
postepowanie naprawcze, postepowanie w przedmiocie ogloszenia upadlosci oraz w
przedmiocie otwarcia postepowania restrukturyzacyjnego, oraz zadne z postepowan
restrukturyzacyjnych,
¢) na dokonanie czynnosci zgode wyrazili wszyscy wspélnicy reprezentowanej
przez niego Spotki uchwala nr 2/05/2025 z dnia 14 maja 2025 roku, nadto nie jest
wymagana zgoda zadnego innego organu reprezentowanej Spo6iki.

§ 2.
...... dzialajacy w imieniu i na rzecz spéiki pod firmg DEBOWA 45 SPV spétka

z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Krakowie o$wiadcza, ze dla
nieruchomosci potozonej w wojewdédztwie $laskim, w gminie Katowice M., w
Katowicach, obreb ewidencyjny 0001 (jeden) dz. Srédmiescie-Zaleze, utworzonej z
dzialki nr 147/2 (sto czterdziesci siedem tamane przez dwa), o powierzchni 0,1828 ha
(jeden tysigc osiemset dwadziescia osiem metréw kwadratowych), przy ul. Debowej
43, Debowej 45, Debowej 45A, o sposobie korzystania B - tereny mieszkaniowe
zabudowanej: pozostalym budynkiem niemieszkalnym, niestanowigcym odrebnej
nieruchomosci, polozonym przy ulicy Debowej 45A, o 2. kondygnacjach oraz
budynkiem transportu i 1acznosci, niestanowigcym odrebnej nieruchomosci,
potozonym przy ulicy Debowej 45A, o 1. kondygnacji, Sad Rejonowy Katowice-
Wschéd w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
Nr KA1K/00143770/4 (K A jeden K tamane zero zero jeden cztery trzy siedem siedem
zero lamane cztery) (dalej ,,Nieruchomosc).
Na potwierdzenie powyzszych o$§wiadczen ... dzialajacy w imieniu i na rzecz spoitki
pod firma DEBOWA 45 SPV z ograniczona odpowiedzialnodcia z siedziba w
Krakowie okazuje do aktu wydruk tresci ksiegi wieczystej Nr KA1K/00143770/4 z
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci z dnia ... 2025 roku, z ktérego ponadto wynika, ze:
a) w dziale II tej ksiegi wieczystej wlasnos¢ wpisana jest na rzecz spétki pod firma
DEBOWA 45 SPV spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Krakowie,
REGON: 527203169, KRS: 0001075667, na podstawie umowy sprzedazy oraz aktu
ustanowienia hipoteki, sporzadzonej dnia 20 marca 2025 roku przez notariusza w
Krakowie Konrada Kotodziejczyk, za Rep. A nr 4734/2025,
b) w dziale III tej ksiegi wieczystej wpisano roszczenia o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie w nim lokali mieszkalnych i przeniesienie praw wlasnosci tych lokali
oraz praw niezbednych do korzystania z lokali, nadto widnieje wzmianka o wniosku




dotyczacym wpisu roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i
przeniesienie tego prawa, ktéra nie dotyczy przedmiotu niniejszej umowy,-------------
) w dziale IV tej ksiegi wieczystej wpisane sa na rzecz Banku Ochrony Srodowiska
S.A. z siedziba w Warszawie, REGON: 006239498, KRS: 0000015525:
- hipoteka umowna do kwoty 46.274.238,20 z1 (czterdziesci sze$¢ milionéw dwiescie
siedemdziesigt cztery tysigce dwiescie trzydziesci osiem zlotych i dwadziescia
groszy), jako zabezpieczenie splaty wierzytelnosci o zwrot kredytu, odsetek,
prowizji, kosztéw oraz innych roszczenn o $wiadczenia uboczne od kredytu,
wynikajacych z umowy kredytu odnawialnego numer S/40/12/2024/1128 /K/KOO
z dnia 24 lutego 2025 roku oraz wynikajacych z Umowy Kredytu Nieodnawialnego
Nr S/87/10/2024/1128/K/KON z dnia 24.03.2025 roku,
- na drugim miejscu hipoteka umowna do sumy 2.839.500,00 zt (dwa miliony
osiemset trzydziesci dziewie¢ tysiecy piecset zlotych), na zabezpieczenie splaty
wierzytelnosci Banku, tj. kapitalu kredytu, odsetek umownych, odsetek od
zadluzenia przeterminowanego, przyznanych kosztéw postepowania, oplat i
prowizji, wynikajacych z umowy Kredytu Odnawialnego Nr
S/86/10/2024/1128/K/KOO z dnia 24.03.2025 roku.

§ 3.

I. Deweloper okazuje do niniejszego aktu notarialnego nastepujace dokumenty: ------
1) wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydany dnia 23
kwietnia 2025 roku z upowaznienia Prezydenta Miasta Katowice, nr jedn.
rejestrowej: G.1411, dla polozonej w wojewoddztwie $laskim, w powiecie m.
Katowice, gminie Katowice, jednostka ewidencyjna 246901_1, M. Katowice, obreb
0001, Dz. Sré6dmiescie-Zaleze, dzialki nr 147/2 przy ul. Debowej 45, o powierzchni
0,1828 ha, o opisie uzytku B - tereny mieszkaniowe,
2) zaswiadczenie wydane dnia 28 kwietnia 2025 roku, z upowaznienia Prezydenta
Miasta Katowice, znak: PU.6727.2.275.2025.MG, PU.KW-00930/25, w ktérym
zaSwiadcza sie, ze:
a) dla dziatki nr 147/2 (karta mapy 15, obreb 0001 Srédmieécie-Zateze) polozonej
przy ulicy Debowej 45 w Katowicach obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru dzielnicy Dab-Welnowiec w Katowicach uchwalony
uchwala nr XVI/314/07 Rady Miasta Katowice z dnia 24 wrzeénia 2007 r. ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewé6dztwa Slaskiego nr 185 z dnia 30 pazdziernika
2007 r., poz. 3389,
b) zgodnie z rysunkiem ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wnioskowana dzialka znajduje sie na terenie oznaczonym symbolami: 10MU -
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 14U - tereny zabudowy ustugowej,------
3) zaswiadczenie wydane dnia 24 kwietnia 2025 roku, z upowaznienia Prezydenta
Miasta Katowice, znak: RM-I1.6729.153.2025.MP, RM-II.KW-00230/25, RKW-
084233 /25, w ktérym zaswiadcza sie, ze:
a) dziatka nr ew. 147/2; karta mapy 15; obreb 0001, znajdujaca si¢ na terenie miasta
Katowice, lezy na obszarze zdegradowanym oraz w obszarze rewitalizacji -
Podobszar Rewitalizacji Dab, Rada Miasta Katowice podjeta Uchwate nr 111/21/24 z
dnia 29 maja 2024 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na terenie miasta Katowice, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9




pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, Rada Miasta Katowice nie ustanowita na
rzecz gminy prawa pierwokupu nieruchomosci polozonych na obszarze
rewitalizacji, a takze nie ustanowila zakazu wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, o ktérej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nadto nie podjeto uchwaly w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji na podstawie
art. 25 ww. ustawy,
4) zaswiadczenie wydane dnia 24 kwietnia 2025 roku, z upowaznienia Prezydenta
Miasta Katowice, znak: SO-VIII.6164.276.2025.GM, w ktorym zaswiadcza sie, ze
dziatka nr 147/2, karta mapy nr 15, obreb ewidencyjny 0001 Srédmiescie-Zaleze
potozona w Katowicach, nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia laséw
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Parnstwa miasta Katowice na lata 2024-2033, o
ktorym mowa w art. 19 ust. 2 ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. (Dz. U. z
2022 r., poz. 672 z p6ézn. zm.) ani decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ww. ustawy,-
5) ostateczna i niezaskarzona decyzje nr RBDEC-0649/2023, wydana z upowaznienia
Prezydenta Miasta Katowice dnia 26 pazdziernika 2023 roku, znak: AB-
11.6740.564.2023.AK2, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla Inwestora:
Debowa 45 Sp. z o. o. 31-311 Krakéw, ul. Murarska 19/43 obejmujaca: budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem
podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi: wody, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej, elektrycznej, c.0. oraz wentylacji mechanicznej wraz z rozbiérka
budynkéw, na dz. nr 147/2. km 15 Dz. Srédmieécie- Zaleze przy ul. Debowej w
Katowicach,
6) ostateczng i niezaskarzona decyzje, wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Katowice dnia 09 kwietnia 2025 roku, znak: AB-I1.6740.178.2025.ASO, przenoszaca
decyzje Prezydenta Miasta Katowice nr RBDEC-0649/2023 z dnia 26 paZzdziernika
2023 roku, opisana powyzej na rzecz spotki Debowa 45 SPV sp. z o0.0. z siedziba w
Krakowie,
(zwane dalej takze tacznie ,Decyzja o Pozwoleniu na Budowe”),
7) Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer 44 1540 1128
2112 0008 5068 0005, zawarta dnia 24 marca 2025 roku, z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie, wraz z aneksem (zwanym dalej takze
,Bankiem” lub BOS SA),
8) prospekt informacyjny dla przedmiotowego zadania inwestycyjnego, (zwany
dalej , Prospektem Informacyjnym”), ktéry stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego
aktu notarialnego, wzér umowy deweloperskiej, ktéry stanowi zalacznik nr 2 do
prospektu informacyjnego oraz rzut kondygnacji wraz z rzutem lokalu
mieszkalnego, ktéry stanowi zalacznik nr 1 do prospektu informacyjnego,--------------
9) promese zwolnienia z obcigzen hipotecznych, wydang przez Bank Ochrony
Srodowiska S.A dnia 07 lipca 2025 roku, ktéra stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego
aktu, w ktoérej bank oswiadcza, zZe:
a) Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Zelazna 32, 00-832
Warszawa, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla miasta st. Warszawy, XIII
Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000015525, NIP: 527-




020-33-13, z kapitalem zakladowym w kwocie 929 476 710,00 PLN wplaconym w
calosci, zwany dalej , Bankiem",
niniejszym stwierdza, ze ksiedze wieczystej KW nr KA1K/00143770/4 prowadzonej
przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, XI Wydzial Ksiag
Wieczystych, dla nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul. Debowej wpisana
jest:
- hipoteka umowna do kwoty 46 274 238,20 PLN (slownie: czterdziesci szesc¢
milionéw dwiescie siedemdziesiat cztery tysiace dwiescie trzydziesci osiem zlotych,
20/100) tytulem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Umowy Kredytu
Nieodnawialnego Nr S/87/10/2024/1128/K/KON z dnia 24.03.2025 roku, wraz z
pOzniejszymi  zmianami, oraz Umowy Kredytu Odnawialnego  Nr
S/40/12/2024/1128/K/KOO z dnia 24.02.2025 roku, wraz z pdzZniejszymi
Zmianami,
- hipoteka umowna do kwoty 2 839 500,00 PLN (stownie: dwa miliony osiemset
trzydziesci dziewie¢ tysiecy pieéset zlotych, 00/100) tytulem zabezpieczenia
wierzytelnosci  wynikajacych z  Umowy  Kredytu Odnawialnego Nr
S/86/10/2024/1128 /K/KOO z dnia 24.03.2025 roku, wraz z pdzZniejszymi
zmianami, zawartych przez Bank z Deweloperem - Spétka pod firma: DEBOWA 45
SPV SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w
Krakowie, ul. Murarska 19 lok. 43,31-311 Krakéw, wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001075667, z
kapitatem zakltadowym w kwocie 5 000,00 PLN, REGON: 527203169, NIP:
9452283857, z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw inwestycji
deweloperskiej przy ul. Debowej w Katowicach oraz finansowanie podatku VAT od
realizowanej ww. inwestycji deweloperskiej (dalej takze ,przedsiewziecie
deweloperskie"),
b) Zgodnie z art. 25 ust 1 Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu rodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, Bank zobowiazuje sie do:
- udzielenia pisemnej zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali zrealizowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego dot. inwestycji
deweloperskiej przy ul. Debowej w Katowicach i przeniesienie ich wlasnosci na
poszczegblnych Nabywcow po wplacie pelnej ceny sprzedazy za dany lokal przez
Nabywece tj.:
- za lokal mieszkalny wraz z prawem do wylacznego korzystania z okreslonych
czesci nieruchomosci wspolnej, dla Nabywcoéw ktérzy podlegaja ochronie Ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego - na Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy prowadzony w Banku na rzecz Dewelopera,
dotyczacy ww. przedsiewziecia deweloperskiego,
- za lokal mieszkalny wraz z prawem do wylacznego korzystania z okreslonych
czeéci nieruchomosci wspélnej, dla Nabywcoéw ktérzy nie podlegaja ochronie
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego oraz
za zakupu miejsc postojowych, miejsc w garazu podziemnym, komoérek lokatorskich
i udzialébw w nieruchomosci wspélne - na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek




Powierniczy prowadzony przez Bank na rzecz Dewelopera, dotyczacy ww.
przedsiewziecia deweloperskiego,
- za lokal niemieszkalny garaz / miejsce postojowe i inne pomieszczenia - na
Rachunek Zastrzezony prowadzony przez Bank na rzecz Dewelopera, dotyczacy
ww. przedsiewziecia deweloperskiego.

§ 4.

I. Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, ze:
1) reprezentowana przez niego spélka jest wtlascicielem nieruchomosci, ze
przedmiotowa nieruchomo$é wolna jest od nieujawnionych obcigzeni i praw o0séb
trzecich,
2) nie toczy sie w stosunku do Dewelopera postepowanie egzekucyjne, ktérego
zabezpieczeniem bylaby przedmiotowa nieruchomos$é oraz nie istnieja zadne
ograniczenia w rozporzadzaniu nig,
3) w stosunku do wyzej opisanego prawa wlasnosci nie istnieja zadne niewykonane
decyzje administracyjne wiadz samorzadowych lub rzadowych oraz orzeczenia
sadow odnoszace sie do tego prawa, nadto nie jest ono przedmiotem postepowania
wywlaszczeniowego, scaleniowego, podzialowego lub postepowania o podobnym
charakterze,
4) nie toczy sie spér dotyczacy przedmiotowego prawa oraz ustalenia granic
nieruchomosci oraz ze jakikolwiek podmiot nie wystepowat w stosunku do niego z
roszczeniami tego rodzaju, a nadto, ze prawo to nie jest dotkniete wadami prawnymi
w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego o rekojmi za wady,
5) Deweloper nie posiada zadnych zaleglosci podatkowych zwigzanych =z
przedmiotowym prawem,
6) zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli
Dewelopera ani nie uniemozliwia calkowicie lub czesSciowo zado$éuczynieniu
roszczen osob trzecich wobec Dewelopera,
7) Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. do ulicy
Debowej,
8) Nieruchomos¢ objeta jest aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu przepiséw ustawy o
ksztaltowaniu ustroju rolnego, nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu,
stosownie do tresci art. 3 i 6 ust. 1. pkt 7) ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o
lasach, ani decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 powyzszej ustawy, nie lezy w
strefie, co do ktoérej zostala podjeta przez Rade Gminy Katowice uchwala o
ustanowieniu obszaru rewitalizacji zastrzegajgca prawo pierwokupu, o ktérej mowa
w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji oraz nie lezy w
Specjalnej Strefie Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 powyzszej ustawy,
nadto nie stanowi gruntéw pod Srédladowymi wodami stojagcymi w rozumieniu
przepiséw ustawy prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku,
9) w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, Deweloper realizuje na
podstawie Decyzji o Pozwoleniu na Budowe, przedsiewziecie deweloperskie w
Katowicach przy ulicy Debowej pod nazwa ,Debowa 45” (zwane dalej réwniez
,Przedsiewzieciem Deweloperskim”), finansowane czeéciowo ze Srodkéw
wlasnych Dewelopera i srodkéw pochodzacych z wplat nabywcow i czeSciowo ze




srodkéw pochodzacych z kredytu udzielonego przez Bank Ochrony Srodowiska S.A,
polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
uslugowymi i garazem podziemnym (zwany dalej réwniez ,Budynkiem”), 6
kondygnacyjnego (5 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja podziemna) z pelna
infrastrukturg techniczng, zgodnie z zagospodarowaniem terenu, ktéry stanowi
Zalacznik nr 3 do prospektu informacyjnego,
10) a) w Budynku beda znajdowac sie:
- 50 lokali mieszkalnych,
- 9 lokali uzytkowych,
- 77 miejsc postojowych oraz 39 komérek lokatorskich w garazu usytuowanym na -1.
kondygnacji Budynku, przy czym wskazane miejsca postojowe i komoérki w
garazach beda na zasadzie wylacznosci (podzialu quoad usum) przydzielane do
wylacznego korzystania wtascicielom poszczegélnych lokali znajdujacych sie w
Budynku,
b) do lokali mieszkalnych przylega¢ beda balkony, tarasy, ogrédki, z ktérych na
zasadzie wylacznosci (podzialu quoad wusum), korzysta¢ beda kazdoczesni
wladciciele lokali usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie tychze balkonéw,
ogrodkow i/lub taraséw,
¢) w Budynku beda dostepne nastepujace instalacje: wody, kanalizacji sanitarnej i
opadowej, elektryczna, centralnego ogrzewania i wentylacji mechanicznej; instalacja
domofonowa, Internetu, telefonu, telewizji,
11) ostateczna liczba lokali i ich powierzchnie zostana ustalone w oparciu o
inwentaryzacje powykonawczg, sporzadzona po zakoriczeniu inwestycji, przy czym
Deweloper zobowiazuje sie poinformowac¢ Nabywce o faktycznej powierzchni
uzytkowej Lokalu, niezwlocznie po wykonaniu inwentaryzacji powykonawczej, -----
12) prace budowlane w ramach wyzej opisanego przedsiewziecia deweloperskiego
zostaly rozpoczete w dniu 04 marca 2025 roku, a harmonogram realizacji budowy
jest ujety w Prospekcie Informacyjnym,
13) zakoriczenie prac budowlanych w ramach przedmiotowego przedsiewziecia
deweloperskiego nastapi w terminie do dnia 28 lutego 2027 roku,
14) na ..... pietrze, tj. na ..... kondygnacji Budynku, bedzie si¢ znajdowal lokal
mieszkalny oznaczony w projekcie budowlanym roboczo nr ..... o projektowanej
powierzchni uzytkowej ..... , skladajacy sie z ...... , zwany dalej ,Lokalem
Mieszkalnym” lub ,Lokalem”, a Lokal posiada¢ bedzie bezposredni dostep do
balkonu/tarasu/ogrodka, przy czym okreslenie powierzchni oraz ukladu pomieszczen
Lokalu zawiera rzut kondygnacji, na ktérej polozony jest Lokal, stanowigcy
Zalacznik nr 1 do prospektu informacyjnego, nadto z wlasnoscia tego lokalu
zwigzany bedzie stosowny udzial w nieruchomosci wspdlnej, nizej opisanej,
obliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy o wtasnosci lokali,
15) Lokal Mieszkalny bedzie sie znajdowal w stanie deweloperskim, a zakres i
standard prac wykoniczeniowych w Lokalu Mieszkalnym i Budynku, w ktérym ten
lokal bedzie si¢ znajdowal oraz terenéw wokot niego okresSlone sa w Prospekcie
Informacyjnym,
16) nieruchomos¢é wspélng zwigzana z Lokalem Mieszkalnym stanowi¢ bedzie grunt
stanowiacy dzialtke nr 147/2 oraz czeSci przedmiotowego budynku i urzadzenia nie




stuzace wytacznie do uzytku wlascicieli poszczegolnych lokali (zwana dalej takze
»,Nieruchomoscia Wspélna”),
17) powierzchnia uzytkowa Budynku oraz lokali przeznaczonych do wyodrebnienia
bedzie obliczona zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego,
zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022, przy czym do powierzchni Lokalu nie wlicza sie
powierzchni pod $ciankami dzialowymi, nadajacymi sie¢ do demontazu,-----------------
18) w zakresie czynnosci objetych niniejszym aktem notarialnym reprezentowana
Spotka jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug,
19) Spotka jest Deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej w dalszej tresci niniejszego aktu
notarialnego , Ustawa”, a umowa objeta niniejszym aktem notarialnym zawierana
jest celem wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na Nabywce lokalu,
20) stosownie do przepiséw Ustawy - w odniesieniu do Inwestycji stosuje sie jeden
ze §rodkéw ochrony wymienionych w Ustawie (tj. otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy), a to zgodnie z zawarta dnia 24 marca 2025 roku, pomiedzy
Deweloperem a Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibag w Warszawie, umowa
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
21) w zwiazku z realizacja przedmiotowej inwestycji, prowadzony jest w Bank
Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie, otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy jako Srodek ochrony, o ktérym mowa w art. 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej
rowniez ,Ustawa Deweloperska”), a Deweloper w zwiazku z tym o$wiadcza, ze:----
- Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie, jako administrator danych
osobowych, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych, informuje, Ze w bankowym zbiorze danych beda przetwarzane
dane osobowe Dewelopera, osob go reprezentujacych oraz dane osobowe Nabywcy,
w celu realizacji umowy zawartej przez Dewelopera z Bankiem,
- zgodnie z przepisami ustawy o ochronie danych osobowych Deweloperowi,
osobom go reprezentujacym oraz Nabywcy przystluguje prawo dostepu do tresci
swoich danych, ich poprawiania oraz sprzeciwu wobec przetwarzania wilasnych
danych w celach promocyjno-marketingowych, witasnych uslug i produktéow
bankowych Banku.
nadto w zalaczniku nr 4 do niniejszego aktu znajduje sie Informacja Administratora
Danych Osobowych - Bank BOS SA.

§ 5.

Nabywca o$wiadcza, ze:
a) Deweloper doreczyl mu, nieodplatnie, na trwatym noséniku informacji, prospekt
informacyjny dla opisanego powyzej Przedsiewziecia deweloperskiego wraz z
zalacznikami do niego, w tym wzorem umowy deweloperskiej, a on zapoznat si¢ z
jego trescig,




b) zostal prawidlowo poinformowany przez Dewelopera o mozliwoséci zapoznania
sie w siedzibie Dewelopera z:
- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,------------------
- aktualnym odpisem, wyciagiem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, gdyz Deweloper podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego,
- kopiag Decyzji o pozwoleniu na budowe,
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera,
- projektem budowlanym,
¢) zagwarantuje srodki finansowe pozwalajace na terminowa realizacje zaptaty Ceny
wynikajacej z umowy,
d) zapoznat si¢ z wyzej opisana Decyzja o pozwoleniu na budowe, planem budynku
i zagospodarowania Nieruchomosci Wspdlne;.
I1. Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez BOS SA w
zwigzku z niniejsza umowa deweloperska.
II1. Nabywca o$wiadcza, ze:
a) znany jest mu status prawny Dewelopera,
b)znany jest mu status prawny i faktyczny Nieruchomosci,
c) jest stanu cywilnego wolnego/pozostaje w zwigzku matzenskim, w ustroju
rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej/pozostajg w zwiqzku matzenskim, w ustroju
wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej, a umow majgtkowych matzenskich nie
zawierali.

§ 6.
I. Deweloper oraz Nabywca zawieraja, w trybie przepisow Ustawy
Deweloperskiej, umowe deweloperska moca ktorej Deweloper zobowiazuje sie
do wybudowania na Nieruchomosci, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i
obowiazujacymi przepisami prawa, w ramach wyzej opisanego przedsiewziecia
deweloperskiego, przedmiotowego Budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz
zobowiazuje sie do ustanowienia - po zakoficzeniu opisanego wyzej
przedsiewziecia deweloperskiego - odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego
oznaczonego roboczo numerem ....., polozonego na ...... kondygnacji Budynku przy
ulicy Debowej w Katowicach, szczegélowo opisanego powyzej oraz przeniesienia
na rzecz Nabywcy, w stanie wolnym od obciazen, roszczen i praw 0s6b trzecich,
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, z ktorym bedzie zwiazany udzial w
Nieruchomosci Wspodlnej, wyzej opisanej, ustalony na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali oraz prawami niezbednymi
do korzystania z Lokalu, wraz z prawem do korzystania z miejsca postojowego
i/lub komorki lokatorskiej (dalej lacznie Przedmiot Umowy), a Nabywca
zobowiazuje si¢ do nabycia Przedmiotu Umowy i do zaplaty na rzecz Dewelopera
ceny nabycia w kwocie .................. zl brutto, zawierajacej nalezny podatek VAT
w stawce 8% (dalej ,Cena”).
II. Strony postanawiajq, ze w ramach Ceny wskazanej w § 6 ust. I niniejszego aktu

notarialnego oraz Udziatu w Nieruchomosci Wspolnej, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo
do wyltgcznego korzystania na czas nieoznaczony, z wytqczeniem innych 0sob z:----------------
- miejsca postojowego nr **** - oznaczonego na Zatqczniku numer 2,




- komorki lokatorskiej nr *** - oznaczonej na Zatqczniku numer 2,

- balkonu/tarasu/ogrodka usytuowanego w bezposrednim sasiedztwie Lokalu,
zaznaczonego na rzucie stanowigcym Zalacznik nr 1 do prospektu informacyjnego.--

III. Cena Przedmiotu Umowy sklada sie z nastepujacych sktadowych:
a) Lokal Mieszkalny wraz z odpowiednim udzialem w prawie wtlasnosci
nieruchomosci wspdélnej i czeSciach wspolnych budynku - kwota ......... brutto,------
b) prawo do wylgcznego korzystania z miejsca postojowego — kwota *** brutto, ktora to

kwota obejmuje kwote netto oraz podatek od towarow i ustug wedtug stawki 8% (osiem
procent),
¢) prawo do wylgcznego korzystania z komorki lokatorskiej - kwota *** brutto, ktora to
kwota obejmuje kwote netto oraz podatek od towarow i ustug wedtug stawki 8% (osiem
procent).

IV. Strony postanawiaja ponadto, ze:
- cena za 1m? powierzchni Lokalu wynosi ......... zl brutto,
- ostateczna Cena Lokalu ustalona zostanie jako iloczyn rzeczywistej powierzchni
Lokalu (po obmiarze powykonawczym) oraz ceny 1m?, o ktérej mowa powyzej w
tym ustepie, z uwzglednieniem obowigzujacej stawki podatku od towaréw i ustug.--
V. W podana wyzej Cene wliczona jest warto$¢ wykonczenia Lokalu, balkonu,
miejsca postojowego oraz komorki lokatorskiej (dokonana w standardzie zgodnym z
Prospektem Informacyjnym), nadto wszelkie korekty Ceny za lokal mieszkalny
powstale w okresie po zawarciu niniejszej Umowy beda rozliczane w ramach
nieuiszczonych rat Ceny i nie bedq wptywac na wysokos¢ juz dokonanych wpfat. ----
VI. Strony wustalajg, ze umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci na rzecz Nabywcy (zwana dalej
rowniez ,Umowa przeniesienia wlasnosci”), zostanie zawarta po:
- uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, ----------------
- zaplacie calej ceny nabyrcia,
- odbiorze Lokalu przez Nabywce,
nie pézniej jednak niz w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku.
Deweloper powiadomi Nabywce o terminie i miejscu zawarcia Umowy
przeniesienia wlasnosci listem poleconym lub za pomoca wiadomosci e-mail z co
najmniej 14-dniowym (czternastodniowym) wyprzedzeniem.
VII. Stosownie do treSci postanowien art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w odniesieniu do Inwestycji Deweloper
stosuje si¢ jeden ze $rodkéw ochrony wymienionych w Ustawie, tj. zapewnia
Nabywecy $rodek ochrony wplat dokonywanych przez Nabywce, w zwigzku z tym:--
1) zostala zawarta dnia 24 marca 2025 roku, pomiedzy Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie a Deweloperem - Umowa Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, za$ zgodnie z ta umowa oraz Ustawa,
miedzy innymi:
- powyzszy rachunek stuzy do gromadzenia Srodkéw pienieznych wptacanych
przez Nabywce, na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej,
- wyplata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
Inwestycji okreslonym w tej umowie i prospekcie informacyjnym,
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- przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz Dewelopera Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Inwestycji, ktorej koszty ponosi Deweloper, a kontrola ta dokonywana jest na
zasadach wskazanych w art. 17 Ustawy,
- Bank wypltaca Deweloperowi érodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji Inwestycji, w
wysokoéci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego
w harmonogramie Inwestycji oraz Ceny; w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu
Inwestycji, okreSlonego w jego harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $érodki pieniezne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen os6b
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca,
- Deweloper ma prawo dysponowaé¢ $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu finansowania lub
refinansowania Inwestycji, dla ktérej prowadzony jest ten rachunek,
- koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego rachunku powierniczego
obciazaja Dewelopera, za$ Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na ten
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o te koszty, oplaty
i prowizje,
- w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy Bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej, zas w
przypadku rozwigzania niniejszej umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy Strony przedstawia Bankowi zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, a Bank wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu tych
zgodnych o$wiadczen,
Nadto:
2) Posiadacz Rachunku nie jest uprawniony do wypowiedzenia umowy, natomiast
w przypadku wypowiedzenia umowy Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem umowe, jednak nie pézniej niz w terminie 60 (szeS¢dziesiat) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana.---
3) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sa niezwlocznie przekazywane przez Bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku
gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktérym mowa powyzej, w
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terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym
rachunku.
4) Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, w trybie, o ktérym
mowa w ust. 2 i 3, informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o
dokonanej zmianie, a Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera ww.
obowiazku zawiadomienia Nabywcy.
5) Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla Przedsiewziecia Deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem i w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy z
innym bankiem Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym
noéniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku potwierdzajace,
ze ten rachunek jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy Deweloperskiej.
VIII. Strony oswiadczajq, ze przed podpisaniem niniejszej Umowy nie zawieraly umowy
rezerwacyjnej./Strony oswiadczajq, ze przed podpisaniem niniejszej Umowy, zawarty umowe
rezerwacyjng na podstawie ktorej Nabywca zaptacil Deweloperowi na rachunek o numerze
et kwote ¥R 0o Petnomocnik Dewelopera niniejszym potwierdza. W zwiqzku z
wygenerowaniem przez Bank dla Nabywcy Subkonta powolanego ponizej, Petnomocnik
Dewelopera zobowigzuje sig, ze Deweloper ztozy niezwlocznie po podpisaniu niniejszej
Umowy polecenie przelewu powyzszej kwoty z rachunku biezgcego Dewelopera na Subkonto
Nabywcy, a Nabywca wyraza na to zgode.
IX. Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplaty reszty Ceny na rzecz Dewelopera -
przelewami, na Wirtualny Rachunek Nabywcy, wskazany w ust. IX pkt 1/ ponizej,
W nastepujacy sposéb:
a) I rata stanowigca *****,
kolejne raty zgodnie z harmonogramem
***) wykonanie poszczegélnych etapéw budowy zostanie stwierdzone przez
Dewelopera na podstawie stosownych zapiséw w dzienniku budowy.
X. Strony ustalaja, ze:
1) wplaty na poczet ceny nabycia przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego, beda
dokonywane przelewami w terminach i kwotach okreslonych powyzej na subkonto
mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze: *********¥** Hrowadzonego
przez Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie, stanowiacy
Wirtualny Rachunek Nabywcy,
2) platnosci wynikajace z niniejszej Umowy dokonywane beda przez Nabywce w
formie przelew6w na wyzej wskazany Wirtualny Rachunek Nabywcy z podaniem w
tytule przelewu imienia i nazwiska Nabywcy, a takze z podaniem numeru Lokalu/
miejsca postojowego,
3) za date zaplaty poszczegodlnych kwot bedzie uwazany dzien wplywu srodkéw
pienieznych na Wirtualny Rachunek Nabywcy, przy czym w razie op6znienia w
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zaplacie Deweloper bedzie nalicza¢é odsetki za opdznienie, liczone od
niezaptaconych w terminach §wiadczen pienieznych,
4) po wplaceniu przez Nabywce kazdej z wplat na poczet Ceny Deweloper wystawi
na rzecz Nabywcy, w terminie do 15 dnia nastepnego miesigca od otrzymania przez
Dewelopera srodkéw wyplaconych przez Bank z Wirtualnego Rachunku Nabywcy,
odpowiednie dowody finansowe (fakture VAT lub jej korekte), ktére beda
przesytane w formie elektronicznej na podany przez Nabywce adres e-mail,------------
5) Bank wyptaci Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (zwany dalej ,OMRP”), zgodnie z
przepisami Ustawy Deweloperskiej oraz na zasadach okreSlonych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
6) koszty prowadzenia rachunku bankowego opisanego w pkt 1/ tego ustepu
wskazane sa w warunkach cenowych prowadzenia rachunku i obcigzaja w catosci
Dewelopera,
7) Nabywca os$wiadcza, ze znane mu s3 zasady dysponowania $rodkami
pienieznymi zgromadzonymi na mieszkaniowym rachunku powierniczym, ktére
zostaly wskazane w umowie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, a
ponadto wynikajace z Ustawy Deweloperskiej, nadto Nabywca os$wiadcza, ze
zapoznal sie z zasadami wyplat z Rachunku okreslonymi w §9. umowy z Bankiem -
okre$lonymi w Zalaczniku nr 5 do niniejszego aktu notarialnego.
XI. Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie od kazdej wplaty na
Rachunek Wirtualny, zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie wyliczy wartos¢ i
pobierze skladke nalezng na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej réwniez
jako ,,Skladka”).
XII. Deweloper, zgodnie z Ustawa, przekazuje Nabywcy nastepujace informacje
dotyczace naliczania i przekazywania skladek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (dalej rowniez ,Fundusz”):
- podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej i skladka ta jest nalezna od dnia dokonania wplaty przez
Nabywce,
- sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej (obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy) oraz wartoSci wplaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy,
- Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skladki na Fundusz i wptaca ja do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wplaty przez Nabywece i nie pézniej niz przed wyplata sSrodkéw na rzecz
Dewelopera,
- sktadka, o ktérej mowa powyzej nie podlega zwrotowi.

§7.

I. Strony postanawiajg, iz:
1) zawarcie Umowy przeniesienia wtasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej
poprzedzone zostanie zaplata przez Nabywce calej Ceny, naleznych odsetek (o ile
zostang naliczone), kosztéw zamoéwionych przez Nabywce zmian lokatorskich oraz
odbiorem Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce dokonanym po zaplacie calej Ceny
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(dalej , Odbior”), a takze po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Budynku;
2) odbioér Lokalu Mieszkalnego nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku, o
terminie odbioru Deweloper powiadomi Nabywce nie wczeéniej niz po uzyskaniu
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku listem poleconym na
adres do doreczeni oraz telefonicznie lub za posrednictwem poczty elektronicznej,
Nabywca powinien stawi¢ sie do odbioru w ciagu 14 dni od otrzymania
powiadomienia - a w razie niestawiennictwa Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego w pierwszym terminie, Deweloper powiadomi Nabywce o kolejnym
terminie odbioru, albo ustali z Nabywca nowy termin odbioru, przy czym w
przypadku nie stawienia si¢ Nabywcy na odbiér Lokalu, mimo skutecznego
wyznaczenia daty odbioru, Deweloper wyznaczy Nabywcy nowy termin odbioru,
ktéry moze zosta¢ wyznaczony w odstepstwie co najmniej 60 dni od daty doreczenia
pierwszego wezwania do odbioru, na ktéry Nabywca sie nie stawit;
3) odbiér Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany w obecnosci obu Stron;--------------
4) z czynnosci odbioru zostanie sporzadzony protokél zdawczo-odbiorczy, do
ktérego Nabywca moze zglasza¢ wady Lokalu Mieszkalnego, w protokole zdawczo-
odbiorczym odnotowuje si¢ odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w
przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera
albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera;
5) Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego doreczy¢ Nabywcy na piSmie lub innym trwatym
noéniku informacje o uznaniu wad albo o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz
jej przyczynach, przy czym jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu
wad albo odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa
powyzej, uwaza sig, ze uznal wady,
6) Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokolu usuna¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego - jezeli Deweloper, mimo
zachowanej nalezytej starannosci nie usunie wad w powyzszym terminie, moze
wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia;
przy czym termin ten nie moze powodowaé¢ nadmiernych niedogodnosci dla
Nabywcy, a jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym powyzej albo
nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na
usuniecie wad, a po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usuna¢
wady na koszt Dewelopera,
7) Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wade istotng i jednoczes$nie Deweloper
odmowi uznania jej w protokole, o ktérym mowa w pkt 4/ niniejszego ustepu, przy
czym w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym
mowa w pkt 4/ niniejszego ustepu, stosuje sie zasady okreslone w pkt 6/ niniejszego
ustepu, z tym, ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuniecie wady istotnej
Nabywca moze odstapi¢ od umowy,
8) w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng, Strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady
przed dokonaniem powtérnego odbioru, nadto do powtérnego odbioru stosuje sie
pkt 3/-7/ niniejszego ustepu,
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9) odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istothg w ramach powtérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego
(dalej ,Opinia”). Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy, przy czym w
przypadku stwierdzenia w Opinii wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od
umowy, a koszty sporzadzenia Opinii obcigzaja w caloéci Dewelopera, zas w
przypadku niestwierdzenia w Opinii istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia
opinii obcigzaja w calosci Nabywce. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia Opinii
nastepuje najpozniej w dniu zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci albo w dniu
odstapienia od umowy przez Nabywce,
10) jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie
od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w pkt 4/ niniejszego ustepu do dnia
zawarcia z Deweloperem Umowy przeniesienia wlasnosci, Nabywca moze zglosi¢
taka wade Deweloperowi, a postanowienia pkt 5/ i 6/ niniejszego ustepu stosuje sie
odpowiednio, z tym, ze bieg terminéw, o ktérych mowa w pkt 5/ i 6/ niniejszego
ustepu rozpoczyna sie od dnia zgloszenia wady,
11) przez dzien odbioru Lokalu Mieszkalnego nalezy rozumie¢ dzienn podpisania
przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu Mieszkalnego przez
Nabywece;
12) strony postanawiaja, ze z dniem wydania Lokalu w posiadanie Nabywcy przejda
na niego korzysci i ciezary z nim zwiazane, w tym réwniez ryzyko uszkodzenia
Lokalu i czedci wspdlnych, z wylaczeniem podatku od nieruchomosci i kosztow
zarzadu Nieruchomoscia Wsp6lng, ktére obcigzaé¢ beda Nabywce od dnia zawarcia
Umowy przeniesienia wlasnosci,
13) z uwagi na bezpieczefistwo Nabywca moze wizytowaé plac budowy po
wykonaniu stanu surowego zamknietego Budynku (to jest po wykonaniu tynkéw
wewnetrznych i wylewek oraz stolarki okiennej) - wylacznie w obecnosci
przedstawiciela Dewelopera, w uzgodnionym wczeéniej terminie
i po zapoznaniu sie z regulaminem obowiazujacym u Dewelopera,
14) Dla zachowania estetyki zabudowy ustalony zostanie zakaz instalowania
indywidualnych anten odbiorczych (na dachu Budynku zainstalowana zostanie
antena zbiorcza obstugujaca poszczegolne lokale), zakaz ingerencji w elewacje
zewnetrzng Budynku, zakaz montowania rolet zewnetrznych, zakaz montowania
krat okiennych, zakaz montowania urzadzen klimatyzacyjnych na fasadzie i dachu
Budynku (z wyjatkiem balkonéw i taraséw, na ktérych przewidziano mozliwos¢
montazu klimatyzacji), zakaz umieszczania reklam lub ogloszern na fasadzie
Budynku, balustradach balkonéw, ogrodzeniu Nieruchomosci oraz gruncie, z
zastrzezeniem prawa Dewelopera do umieszczenia reklam i ogloszerr na czas do
zakoniczenia Inwestycji, nadto wyzej wymieniony zakaz umieszczania reklam lub
ogloszent dotyczy wlascicieli lokali mieszkalnych, nadto w Umowie Przyrzeczonej
Deweloper wskaze miejsce przeznaczone do umieszczenia
szyldéw /reklam/ogloszen przez wtascicieli lokali niemieszkalnych po uzgodnieniu
z Deweloperem rodzaju i wielkoéci ww. szyldéw/reklam/ogloszen,
15) ponadto Strony umowy ustalaja, ze w celu zapewnienia wysokich waloréw
architektonicznych i uzytkowych Budynku, poszanowania Budynku, jako elementu
ksztaltujacego przestrzen publiczng, a takze zachowania integralnosci Budynku, jako

15



dzieta bedacego utworem w rozumieniu prawa autorskiego, obowigzuje zakaz
jakiejkolwiek ingerencji w elementy architektoniczne Budynku, w szczegolnosci w
fasade/elewacje, wlacznie z balustradami, zabudowy balkonéw, taraséw,
przestaniania balustrad (w tym przez jakiegokolwiek rodzaju wyklejenie szyb
balustrady balkonowej).
II. Przed dniem odbioru Deweloper dokona obmiaru powykonawczego Lokalu
celem ustalenia jego rzeczywistej powierzchni. Obmiar zostanie wykonany przez
osobe uprawniong, a jego wynik bedzie podstawa do ustalenia powierzchni Lokalu
w Umowie Przeniesienia Wlasnosci. Ustalenie rzeczywistej powierzchni uzytkowej
Lokalu nastapi w oparciu o zasady zawarte w normie PN-ISO 9836:2022, przy czym:-
- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podlogi,
- pomiaru szerokosci/dlugosci pomieszczent dokonuje sie z dokladnoscia do dwdéch
miejsc po przecinku, tj. z dokltadnoscig do 1 cm,
- pola powierzchni pomieszczeri i calego mieszkania podaje sie¢ do dwéch miejsc po
przecinku,
- pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie po wykonaniu tynkéw,------------------
- do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni pod $ciankami dziatowymi,
nadajacymi sie do demontazu.
III. Strony postanawiaja nadto, ze zakres prac wykornczeniowych w Lokalu
Mieszkalnym nie moze naruszaé konstrukcji Budynku i sposobu uzytkowania, jak i
zagospodarowania czeéci wspodlnych, a ponadto musi by¢ wykonany zgodnie z
wladciwymi przepisami prawa, wymagana dokumentacja techniczng i sztuka
budowlana.

§ 8.
I. Strony postanawiaja, ze Deweloper zobowigzany bedzie zaplaci¢ tytulem kary
umownej na rzecz Nabywcy w przypadku niepodpisania przez Dewelopera
Umowy Przeniesienia w terminie wskazanym w § 6 ust. VI niniejszego aktu
notarialnego, kwote w wysokosci 3 % (trzy procent) w skali roku, tj. za pelny rok
(365/366 dni) opdznienia, liczone od kwoty wplaconej przez Nabywce na poczet
Ceny brutto, zzastrzezeniem wust. 3 tego paragrafu. Kara umowna bedzie
przystugiwacé za kazdy dzierh opdZnienia, proporcjonalnie do okresu opdznienia. -----
II. Strony umowy postanawiaja, ze Nabywca zobowiazany bedzie zaplaci¢ na rzecz
Dewelopera:
1) w przypadku opéznienia z zaplata jakichkolwiek kwot na poczet Ceny brutto -
odsetki w wysokosci 3% (trzy procent) w skali roku, tj. za pelny rok (365/366 dni)
opodznienia, liczone od kwoty, co do ktérej wystepuje opdznienie, z zastrzezeniem
ust. 3 tego paragrafu,
2) w przypadku niestawienia si¢ przez Nabywce, dwukrotnie, w wyznaczonych
zgodnie z niniejsza Umowa terminach, do odbioru Lokalu lub niepodpisania przez
Nabywce Umowy Przeniesienia w terminie wskazanym w § 6 ust. VI niniejszej
umowy - kary umownej w wysokosci 3% (trzy procent) w skali roku, tj. za pelny rok
(365/366 dni) op6znienia, liczone od kwoty wplaconej przez Nabywce na poczet
Ceny brutto, zzastrzezeniem ust. 3 tego paragrafu. Kara umowna bedzie
przystugiwacé za kazdy dzier opéZnienia, proporcjonalnie do okresu op6znienia. -----
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ITII. Wysokos¢ odsetek/kar umownych zastrzezonych na rzecz Dewelopera nie moze
przewyzszac¢ kar umownych zastrzezonych na rzecz Nabywecy. Strony postanawiaja,
ze w przypadku, jesli w wyniku zmiany stép procentowych Narodowego Banku
Polskiego przez Rade Polityki Pienieznej zastrzezone na rzecz Dewelopera badz
Nabywcy odsetki/kary umowne przekraczatyby wysokos¢ odsetek maksymalnych,
w rozumieniu art. 481 Kodeksu cywilnego, tj. dwukrotnosé¢ wysokosci odsetek
ustawowych, kazdej ze Stron umowy nalezne beda odsetki/kary umowne w
wysokoéci odsetek maksymalnych za opdzZnienie.
IV. Kary umowne i odsetki za op6znienie beda platne na rachunki wskazane przez
strony inne niz rachunek powierniczy.
V. Strony postanawiaja, ze Nabyweca nie jest zobowiazany do zaplaty zadnej z wyzej
wymienionych kar lub odsetek, jezeli przyczyna ich wystapienia jest sita wyzsza.-----

§9.

I. Strony postanawiajg, iz:
1/ cena przedmiotu umowy nie podlega waloryzacji i nie podlega zmianie, z
zastrzezeniem:
a/ zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug lub zasad jego naliczania w
wyniku zmiany powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa,
b/ zmiany powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynikajacego z pomiaru powierzchni
uzytkowej po wybudowaniu Budynku, przy czym obecnie powierzchnia zostata
okreslona na podstawie dokumentacji projektowej, a powierzchnia po
wybudowaniu Budynku zostanie obliczona zgodnie z norma: PN- ISO 9836:2022,-----
2/ w przypadku zmiany ceny zgodnie z pkt 1/ lit. a/ i b/ powyzej, Deweloper
niezwlocznie, jednak nie pézZniej niz w terminie 14 dni od powziecia informacji w
przedmiocie ww. okolicznodci, zawiadomi pisemnie Nabywce o zaistnialych
zmianach, a zmiany powyzsze nie beda wymagatly aneksu do niniejszej umowy,------
3/ w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug lub zasad
jego naliczania, Deweloper obliczy podatek od towaréw i uslug zgodnie z
obowiazujacymi zasadami,
4/ w przypadku zaistnienia r6znicy w powierzchni uzytkowej Lokalu, po dokonaniu
obmiaru zgodnie z postanowieniami §4 pkt 17) oraz §7 ust. II tego aktu, ostateczna
cena Lokalu zostanie proporcjonalnie obnizona albo podwyzszona o wielkos¢
niedomiaru albo nadwyzki w stosunku powierzchni Lokalu wskazanej w §4 pkt 14)
tego aktu, w oparciu o ceng 1 m? Lokalu wskazang w §6 ust. V niniejszego aktu
notarialnego,
5/ w przypadku zwiekszenia ceny Lokalu na skutek: a/ zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug lub zasad jego naliczania, i/lub b/ zmiany powierzchni uzytkowej
Lokalu, Nabywca bedzie zobowigzany do dokonania doplaty w terminie 14
(czternastu) dni od dnia rezygnacji z przystugujacego mu prawa odstgpienia od
niniejszej umowy albo od dnia uplywu terminu do odstgpienia od niniejszej
umowy,
6/ w przypadku zmniejszenia ceny Lokalu na skutek: a/ zmiany stawki podatku od
towardw i ustug lub zasad jego naliczania, i/lub b/ zmiany powierzchni uzytkowe;j
Lokalu oraz rezygnacji przez Nabywce z przystugujacego mu prawa do odstgpienia
od niniejszej umowy albo uplywu terminu do zlozenia o§wiadczenia o odstgpieniu
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od niniejszej umowy, Deweloper bedzie zobowigzany do obnizenia Ceny Lokalu
oraz zwrotu kwoty stanowiacej réznice pomiedzy Cena Lokalu okredlong w
niniejszej umowie a nowa Ceng Lokalu, a to w terminie do 21 dni od dnia zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci.
II. Strony ustalaja, ze Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy - z
zastrzezeniem postanowien ustepu V tego paragrafu:-----------------mm-mmrmmmemmemo-
a/ jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej;
b/ jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,
¢/ jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,
d/ jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg Umowe, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej Umowy;----------------
e/ jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,---
w sytuacjach opisanych w lit. a/ - e/, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.
III. Strony postanawiaja, ze Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od niniejszej
Umowy - z zastrzezeniem postanowieni ustepu V tego paragrafu:-----------------
1) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu
Mieszkalnego w terminie okre§lonym w niniejszej umowie i w takim przypadku
Nabywca przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy
wyznaczy Deweloperowi 120 (sto dwadziescia) dniowy termin na przeniesienie
prawa wtlasnoéci Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego upltywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy - w
tym przypadku Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opOznienia,
2) w przypadku zmiany ceny Lokalu na skutek zmiany stawki podatku od towaréw
i ustug lub zasad jego naliczania - Nabywca bedzie moégt, wedle swego wyboru,
przyjac¢ obowiazek zaplaty zmienionej ceny albo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
w terminie do 14 (czternastu) dni, liczac od dnia doreczenia mu przez Dewelopera
zawiadomienia o zmianie ceny,
3) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu i nowej ceny Lokalu,
Nabywca bedzie moégl, wedle swojego wyboru, przyja¢ obowigzek zaplaty
zmienionej ceny albo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do 14
(czternastu) dni, liczac od dnia doreczenia mu przez Dewelopera zawiadomienia o
zmianie ceny,
4) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,----------------
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5) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia,
6) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, ------------
7) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,--------
8) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
9) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadloéciowe.
IV. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:
a/ w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia Nabywcy stosownego wezwania do zaplaty, chyba zZe niespelnienie
przez Nabywce Swiadczenia pienieznego spowodowane bedzie dzialaniem sity
WYZSZej;
b/ w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci tego
lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szeS¢dziesiat) dni, chyba zZe niestawienie sie Nabywcy bedzie
spowodowane dzialaniem sily wyzsze;j.
V. Strony postanawiaja, ze:
1) oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie z Ksiegi Wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poSwiadczonymi,
2) w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera na podstawie
postanowien ustepu IV niniejszego paragrafu, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢
zgode w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym przez notariusza, na
wykredlenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego z ksiegi wieczystej, w terminie 30 dni od otrzymania odstapienia i
zwrotu wplaconej naleznosci na poczet Ceny.
VL. 1. Strony postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
jednej ze stron tej umowy zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyplaci Srodki
przypadajace Nabywcy zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy, po
przedstawieniu nastepujacych dokumentéw:
1) oswiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej, powotujacego sie na podstawy odstapienia przewidziane w art. 43
Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej 2z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien ust. 2,
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2) dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu drugiej stronie Umowy
Deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona odstepujaca od Umowy
Deweloperskiej,
3) dyspozycji platniczej Nabywcy wg wzoru obowigzujacego w Banku. ------------------
2. Bank nie dokonuje oceny zasadnosci ani podstaw merytorycznych odstapienia od
Umowy Deweloperskiej przez Nabywce na podstawie art. 43 Ustawy lub
rozwigzania Umowy Deweloperskiej w innej formie, w szczeg6lnosci nie ma
obowiazku kontroli zaistnienia przestanek odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
lub rozwigzania Umowy Deweloperskiej w innej formie, dokonujac wylacznie oceny
formalnej dokumentéw okreslonych w ust. 1.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 maja odpowiednie zastosowanie w przypadku
odstapienia przez Nabywce z przyczyn innych, anizeli okre$lone w art. 43 Ustawy, a
wymienionych w Umowie Deweloperskie;j.
4. W przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper i Nabywca jako strony Umowy Deweloperskiej przedstawia
zgodne pisemne o$wiadczenie woli o podziale Srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Wirtualnym Rachunku przypisanym do lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego powiazanego w Umowie Deweloperskiej z
danym Nabywca.
5. W sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyplaca srodki zgromadzone na Wirtualnym
Rachunku po otrzymaniu pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron Umowy
Deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie
zadysponowania §rodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na Rachunku oraz
dyspozycji platniczej Nabywcy wg wzoru obowiazujacego w Banku, w ciagu 2 dni
od dnia otrzymania tego oSwiadczenia.
6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci
srodkow zwréconych Nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

§ 10.
I. Nabywca zostal poinformowany przez Dewelopera, ze: miejsca postojowe, w
garazu, komorki lokatorskie w garazu, balkony, tarasy, ogrédki, zostang wylaczone
ze wspOlnego korzystania na podstawie umowy o podzial nieruchomosci wspodlnej
do korzystania (quoad usum), zawartej miedzy wilascicielami lokali tworzacych
Wspolnote Mieszkaniowa, ktora okresli sposéb i zasady korzystania z czesci
Nieruchomosci Wspdlne;.
II. Nabywca zobowigzuje sie w Umowie przeniesienia wlasnosci zawrze¢ umowe
o podzial nieruchomosci wspdlnej do korzystania i przystepowac¢ do kolejnych
umoéw quoad usum lub udzieli¢ wlasciwego pelnomocnictwa do zawarcia takiej
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umowy z kolejnymi Nabywcami praw do korzystania z nieruchomosci wspdlnej, w
szczegoOlnosci w zakresie - miejsc postojowych, komorek lokatorskich w garazach, a
takze balkonoéw, taraséw i innych czeéci Nieruchomosci wspoélnej ujetych w umowie
o podziat do korzystania.
III. Nabywca w Umowie przeniesienia wlasnosci wyrazi zgode na prowadzenie
dziatalnodci gospodarczej w lokalach o innym przeznaczeniu niz mieszkalne
znajdujacych sie w Budynku, w tym takze dzialalno$¢ gastronomiczna, w tym
serwowanie alkoholi, sprzedaz alkoholu nisko- i wysokoprocentowego oraz gier
losowych typu Lotto.
IV. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze do dnia dzisiejszego nie zostaly
dokonane zadne zmiany w Prospekcie informacyjnym przekazanym uprzednio
Nabywcy, a stanowiacym Zalacznik nr 1 do aktu notarialnego, jak réwniez, ze
wedlug jego najlepszej wiedzy wszystkie zawarte tam dane nie zmienity sie, ani nie
zostaly zlozone zadne wnioski o dokonanie ich zmiany albo wykreslenia. ---------------
W zwigzku z brakiem zmian w treéci Prospektu informacyjnego oraz zalacznika
,Wzo6r Umowy deweloperskiej” po doreczeniu tych dokumentéw Nabywcy, a przed
zawarciem niniejszej Umowy, strony o$wiadczaja, ze nie ma obowigzku wyrazenia
przez Nabywce zgody, o ktérej mowa w art. 35 ust. 3 Ustawy.
V. Deweloper moze zaciggnaé kredyty bankowe i inne pozyczki na sfinansowanie
Przedsiewziecia Deweloperskiego. W zwiazku z powyzszym Przedstawiciel
Dewelopera informuje, ze wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie ich wlasnosci wzglednie sprzedaz
po wplacie pelnej ceny przez Nabywce i zobowiazuje sie przedlozy¢ w dniu
zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci w wykonaniu niniejszej umowy
deweloperskiej zgode wtasciwego banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe wyodrebnienie Lokalu wraz z Udzialem w Nieruchomosci
Wspélnej i przeniesienie jego wlasnosci, pod warunkiem wplaty przez Nabywce
calej Ceny albo zgode na wykreslenie wszystkich hipotek wpisanych w ksiegach
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci.
VI. W dziale IV Ksigegi Wieczystej nr KA1K/00143770/4 moga zosta¢ ujawniane
roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie na ich rzecz hipotek, zgodnie z
trescig przepisu art. 20 ust. 5 i 6 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z dnia 29 sierpnia 1997 roku.
VII. Deweloper informuje, Ze moga nastapic¢ zmiany wpiséw w dziale trzecim ksiegi
wieczystej Nr KA1K/00143770/4, w zwiazku z koniecznoscia ustanowienia na
przedmiotowej Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych, w tym stuzebnosci
przejazdu i przechodu na rzecz nieruchomosci objetych Przedsiewzieciem
deweloperskim oraz sluzebnosci przesylu na rzecz dostawcéw mediow (w zakresie
miedzy innymi dotyczacymi posadowienia urzadzen stuzacych do doprowadzania
lub odprowadzania wody, pary, gazu, pradu elektrycznego jak réwniez laczy
telekomunikacyjnych i innych wurzadzenn podobnych dotyczacych mediéw
doprowadzanych lub odprowadzanych ze wznoszonych budynkéw lub
Nieruchomosci w celu zapewnienia prawidlowej realizacji i funkcjonowania
Osiedla), a takze w zwigzku konieczno$cia ujawniania roszczei wynikajacych z
umoéw deweloperskich, a takze innych uméw, w tym przedwstepnych lub
zobowiazujacych, ktérych przedmiotem beda lokale mieszkalne/niemieszklane w
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Budynku wznoszonym na tej Nieruchomo$ci, inne niz przedmiot niniejszej umowy,
nadto ujawnione zostang prawa wynikajace z umowy podziatu rzeczy wspdlnej do
korzystania (zawartej po powstaniu Wspdélnoty Mieszkaniowej) dotyczace prawa do
korzystania z wylaczeniem innych os6b z miejsc postojowych, komorek lokatorskich
w garazach, balkonéw, ogrédkow i tarasow.
VIII. W zwiazku z wnioskiem o wpis roszczenia Nabywcy do ksiegi wieczystej KW
Nr KA1K/00143770/4, zawartym w § 11 tego Aktu, Nabywca wyraza zgode na
bezciezarowe odlaczenie zksiegi wieczystej lokali, ktére beda wyodrebniane,
w wykonaniu zawieranych przez Dewelopera innych umow
deweloperskich/przedwstepnych/zobowigzujacych dotyczacych przedsiewziecia
deweloperskiego, za wyjatkiem Lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy.----
IX. Strony postanawiaja, ze:
1) wszelkie powiadomienia miedzy Stronami wymagaja formy pisemnej, chyba ze
inaczej przewidziano w treéci niniejszej Umowy,
2) korespondencja pomiedzy Stronami wysylana bedzie na nastepujace adresy do
doreczeni oraz nastepujace adresy mailowe:
- Deweloper: 31-311 Krakoéw, ul. Murarska nr 19, lok. 43; biuro@debowa45.pl, +48
12423 49 57,
- Nabyweca: ......... P ,+48 ...
a w przypadku zmiany adresu do doreczen (pocztowego oraz mailowego) lub
swoich danych Strony zobowiazuja sie niezwlocznie, jednak nie pédzniej niz
w terminie do dnia zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci do wzajemnego
powiadamiania o kazdej takiej zmianie.
Wszelka korespondencja skierowana od Nabywcy do Banku Bank Ochrony
Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie jako banku prowadzacego Rachunek
Powierniczy bedzie kierowana na adres: Warszawa, ul. Zelazna nr 32,
Strony, dla ulatwienia wzajemnych kontaktéw i przekazywania sobie nawzajem
informacji zwigzanych z wykonaniem umowy objetej niniejszym aktem notarialnym
wyrazaja wole informowania si¢ i przesylania wzajemnie korespondencji na
wskazane adresy email.
X. Zasady korzystania z rekojmi okreslaja odpowiednie przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz Ustawy Deweloperskie;j.
XI. Nabywca o$wiadcza, ze:
1/ zapoznat si¢ z wszystkimi postanowieniami Umowy, ktére zostaly mu objasnione
oraz sg dla niego zrozumiate,
2/ wyraza zgode na podzial, polaczenie, przebudowe lokali znajdujacych sie w
Budynku, za wyjatkiem Lokalu Mieszkalnego.
XII. Strony oéwiadczaja, ze postanowienia niniejszej umowy nie ulegly zmianie w
stosunku do udostepnionego Nabywcy wzoru, poza aktualnym opisem ksiegi
wieczystej, danymi indywidualnymi, a Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na
wlgcznie powyzszych postanowieni do tresci umowy.

§11.
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym umowy Stawajacy
pod numerem 2) zada, aby notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 §4
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonata czynnosci
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polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego do Sadu
Rejonowego Katowice-Wschéd w Katowicach, XI Wydzial Ksigg Wieczystych
wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie wpisu w dziale III ksiegi
wieczystej Nr  KA1K/00143770/4 roszczenia o wybudowanie Budynku,
wyodrebnienie w nim lokalu mieszkalnego oznaczonego roboczo nr ......... i
przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
lokalu, wynikajacych z zawarcia niniejszej umowy, na rzecz .........

§12.
Strony o$wiadczaja, ze do niniejszego aktu notarialnego zalaczono nastepujace
zalaczniki o ktérych mowa powyzej:
1) Prospekt informacyjny - stanowigcy Zalacznik nr 1,
2) rzut Lokalu i kondygnacji Budynku, na ktorej potozony jest Lokal - stanowiacy
Zalacznik nr 1 do prospektu informacyjnego,
3) wzér umowy deweloperskiej - stanowigcy Zalacznik nr 2 do prospektu
informacyjnego,
4) plan zagospodarowania terenu - stanowigcy Zalacznik nr 3 do prospektu
informacyjnego,
5) zakres i standard prac wykonczeniowych - stanowiacy Zalacznik nr 4 do
prospektu informacyjnego,
6) ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
- stanowiacy Zalacznik nr 5 do prospektu informacyjnego,
7) informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci - stanowiacy Zalacznik nr 6 do prospektu
informacyjnego,
8) rzut kondygnacji Budynku zawierajacy rzut miejsc postojowych i komoérek w
garazu wielostanowiskowym - stanowigcy Zalacznik nr 2,
9) promesa zgody na bezobcigzeniowe (bez obcigzenia hipotecznego) wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego - stanowigca Zatacznik nr 3,
10) Informacja Administratora Danych Osobowych - Bank BOS SA - stanowiacy
Zalacznik nr 4.
11) wyciag z Umowy otwarcia i prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia 24 marca 2025 roku - stanowiacy Zalacznik nr 5.

§ 13.
Strony postanawiaja, zZe koszty sporzadzenia niniejszej umowy deweloperskiej, w
tym:  wynagrodzenie  notariusza, koszty @ sadowe w  postepowaniu
wieczystoksiegowym i koszty sporzadzenia wypisow tego aktu, ponosza Deweloper
i Nabywca w czedciach rownych, za$ koszty zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci, obcigzaé beda w calosci Nabywece.---------

§ 14.
I. Notariusz pouczyla stawajacych o brzmieniu art. 62612, art. 626* kodeksu
postepowania cywilnego, w szczeg6lnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw
sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku
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spoczywa na stronie czynnosci notarialnej oraz o przepisach rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania
przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis do ksiegi wieczystej i ich
przekazywania sadom oraz prowadzenia ewidencji pobranych oplat sadowych
zamieszczanych w aktach notarialnych, w szczegdlnosci, ze ostatecznag wysokosé
naleznej oplaty ustali sad wlasciwy do rozpoznania wniosku.
Notariusz pouczyla strony o tresci art. 59, art. 389, art. 390 iart. 394 Kodeksu
cywilnego, o tresci art. 16 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, o tresci art. 22,
art. 23, art. 25, art. 27, art. 28, art. 29, art. 30, art. 31, art. 39 i art. 60 ustawy o ochronie
praw nabywcéw lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dnia 20 maja
2021 roku oraz o tredci art. 3, 8 i 11 ustawy o charakterystyce energetycznej
budynkoéw. -
II. Notariusz poinformowala stawajacych o tredci art. 13, 17 i 18 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w
sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE, zwanego dalej Rozporzadzeniem 2016/679, a nadto dodata, ze:-------------
1) Administratorem danych osobowych jest Marta Cholewa prowadzaca Kancelarie
Notarialna,
2) podane dane beda przetwarzane w celu realizacji czynnosci notarialnej,--------------
3) podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym,
III. Stawajacy wyrazaja zgode na przetwarzanie ich danych osobowych na potrzeby
realizacji niniejszego aktu notarialnego, zgodnie z Rozporzadzeniem 2016/679.-------

§ 15.
Pobrano:
a) oplate sadowaq na podstawie art. 7 §2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie oraz na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1192 ze zm.) zarejestrowana
w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiegowego w
kwocie: 150,00 z1 (za wpis roszczenia),
b) takse notarialna zgodnie z §§ 2, 3, 6 pkt 15a Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej, w kwotach .... zt (od Dewelopera) i .... zt (od Nabywcy), tj. tacznie
w kwocie ... zt oraz 23% podatku VAT w kwocie ... zl, na podstawie art. 41 ust. 1 w
zw. z art. 146 ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug,
tj. tacznie z podatkiem VAT, kwote ... zl
Lacznie pobrano ... zl.
Powyzsze oplaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem od towaréw i ustug w lgcznej
kwocie 246,00 zt oraz kosztow wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawa prawna
ich pobrania zostang podane na kazdym z nich.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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Zatgcznikiem do prospektu informacyjnego jest rzut mieszkania wraz ze wskazaniem jego lokalizacji
na kondygnacji budynku. Rzuty dostepne sg na stronie inwestycji: https://debowa45.pl/
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Zatacznik nr 5

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB
ZADANIEM INWESTYCYIJNYM

Na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwaty nr XVI/314/07 Rady Miasta Katowice z
dnia 24 wrzesnia 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dzielnicy Dab — Wetnowiec w Katowicach (dalej ,MPZP Dab-
Wetnowiec”).

l PRZEZNACZENIE TERENU
Dziatka nr 147/2 pofozona jest:

a) w czeéci w terenach oznaczonych symbolem 10MU (tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej), z przeznaczeniem podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna oraz ustugi z wyjatkiem zwigzanych ze sprzedaza paliw, handlem
odpadami i ztomem oraz handlem realizowanym w budynku wolnostojacym o
powierzchni zabudowy przekraczajgcej 300 m2 oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym
— drobna dziatalno$¢ produkceyjna, sktadowa i magazynowa z wyjgtkiem przetwarzania
odpadow, ztomu i ich sktadowania, z zastrzezeniem ustaler § 4 MPZP Dab-Wetnowiec;
garaze wolnostojgce w ilosci nie wiekszej niz dwa na dziatce i zespoty garazy od 4 do
20 stanowisk w kazdym zespole oraz garaze i parkingi wielopoziomowe, z
zastrzezeniem ustaleri § 5 MPZP Dab-Wetnowiec,

b) w pozostatej czesci w terenach oznaczonych symbolem 14U (tereny zabudowy
ustugowej) z przeznaczeniem podstawowym — ustugi z wyjatkiem zwigzanych ze
sprzedazg paliw oraz handlem odpadami i ztomem, w tym dla terenu 8U z
wytaczeniem handlu hurtowego oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym — drobna
dziatalnos¢ produkcyjna, sktadowa i magazynowa z wyjgtkiem przetwarzania
odpaddw, ztomu i ich sktadowania, zabudowa mieszkaniowa; garaze wolnostojgce — z
wyjatkiem terenu 18U; i zespoty garazy od 4 do 20 stanowisk w kazdym zespole oraz
garaze i parkingi wielopoziomowe - dla terenu 18U dopuszcza sie zespoly garazy
zwigzane wytgcznie z wystepujgca dziatalnoscia gospodarcza.

Il. MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY
Brak informacji w MPZP Dgb-Wetnowiec.
il MAKSYMALNA | MINIMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOS¢ ZABUDOWY

Brak informacji w MPZP Dgb-Wetnowiec. !/



IV.

MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Dla terendw:

a)
b)

V.

oznaczonych symbolem MU maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60%,
oznaczonych symbolem U maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 65%.

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY

Dla terendow:

a)

VL.

oznaczonych symbolem MU maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi — budynki
mieszkalne jednorodzinne do trzech kondygnacji nadziemnych, budynki mieszkalne
wielorodzinne do pieciu kondygnacji nadziemnych; budynki ustugowe, produkcyjne,
sktadowe i magazynowe do 12 m z zastrzezeniem ustalen §5 MPZP Dgb-Wetnowiec;
dla terendéw od 2MU do 15MU ustala sie wysokos¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych do czterech kondygnacji nadziemnych, dla terenu 22aMU ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy do 35 m, dla terenu 23MU ustala sie maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 55 m,

oznaczonych symbolem U maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi — budynki
mieszkalne do czterech kondygnacji nadziemnych; budynki ustugowe, produkcyjne,
sktadowe i magazynowe do 15 m, dla terenu 11aU ustala sie wysokos$¢ zabudowy do
12 m, dla terenu 11bU ustala sie wysokos$¢ zabudowy do 35 m, dla terenu 17U ustala
sie wysokos¢ zabudowy do 25 m, dla terenu 18U ustala sie wysokos¢ zabudowy do 45
m.

MINIMALNY UDZIAt PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNE)J

Dla terenow:

a)

b)

VII.

oznaczonych symbolem MU minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 20%,
oznaczonych symbolem U minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 20%.

MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA

State miejsca postojowe zwigzane z danym zamierzeniem inwestycyjnym muszg sie miesci¢ w

granicach tego zamierzenia inwestycyjnego, w ilosci zapewniajacej potrzeby mieszkafncow,

personelu i klientow. Zakazuje sie wykorzystywania na cele dziatalnosci gospodarczej miejsc

postojowych przeznaczonych na potrzeby mieszkancow. W terenach oznaczonych m.in.

symbolami: MU, U dopuszcza sie lokalizacje parkingdw wielopoziomowych, podziemnych oraz

w obrysie budynku realizowanego w ramach przeznaczenia terenu, przy czym parkingi



lokalizowane ponizej wejsciowej kondygnacji budynku realizowanego w ramach przeznaczenia
terenu (w przyziemiu lub ponizej poziomu gruntu) mogg wychodzi¢ poza obrys budynku pod
warunkiem, ze cze$¢ poza budynkiem bedzie na zewnatrz wykorzystana w ramach
powierzchni biologicznie czynnej lub Ciggdw komunikacyjnych i dodatkowych parkingéw
ogolnodostepnych.

Dla terendw:

a) oznaczonych symbolem MU liczba miejsc postojowych dla budynku wielorodzinnego
Wynosu nie mniej niz 1,25 miejsca postojowego/mieszkanie, natomiast ustugi
wymagaja miejsc postojowych zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientéw i
personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/30 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

b) oznaczonych symbolem U liczba miejsc postojowych - zaspokajajaca potrzeby
parkingowe klientéw i personeluy, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 3a MPZP Dab Wetnowiec, tj. w terenach oznaczonych m.in.
symbolami MU i U dla realizowanych obiektdw ustugowych wielokondygnacyjnych o funkcji
biurowo — administracyjnej dla czeéci powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m? dopuszcza sie
zmniejszenie okreslonej w planie liczby miejsc postojowych zaspokajajgcych potrzeby
parkingowe uzytkownikéw do 1 miejsca postojowego/ 100 m? powierzchni uzytkowej.

Vil WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LU DZI, PRZYRODY

Nie dopuszcza sie przedsiewzied mogacych znaczaco oddziatywa¢ na  ¢rodowisko
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi wg stanu prawnego na dzien uchwalenia planu z wyjatkiem:

1) infrastruktury radiokomunikacyjnej, z zastrzezeniem ustaler § 7 ust. 12 MPZP Dab-
Wetnowiec, tj. w zakresie infrastruktury radiokomunikacyjnej 1) nie dopuszcza sie wiez |
masztow wolnostojacych realizowanych jako konstrukcje wsporcze pod anteny, 2) dopuszcza
sig realizacje instalacji radiokomunikacyjnych na obiektach budowlanych wytacznie na
terenach MW1, MW2, MU, U i PU oraz E, G, W, C, KSiKP; wprzypadku terendw MW1, MW2 i
MU realizacja instalacji radiokomunikacyjnych moze dotyczy¢ tylko budynkéw w ktérych
najwyzsza kondygnacja nie jest kondygnacjg uzytkowa o funkgji mieszkaniowej; z wytgczeniem
obiektéw znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej lub objetych ochrong
konserwatorska, przy czym lokalizowanie konstrukcji wsporczych mozliwe jest tylko w
centralnej czesci dachu.

2) drog krajowych i innych drég publicznych o nie mniej niz czterech pasach ruchu i dtugosci
nie mniejszej niz 10 km.



Dopuszcza sie przedsiewziecia moggce znaczaco oddziatywaé na Srodowisko mogace
wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrebnymi wg stanu prawnego na dziers uchwalenia planu za wyjatkiem:

1) instalacje do produkcji i przetwdrstwa ttuszczow roslinnych lub zwierzecych,

2) instalacje do uboju zwierzat.

W przypadku realizacji nowych budynkdéw badz rozbudowy istniejgcych ustala sie koniecznosc
zmiany  warunkoéw  funkcjonowania infrastruktury radiokomunikacyjnej w  sposob
ograniczajacy oddziatywanie na ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dziatalnos¢ ustugowa lub produkcyjna, ktéra moze byc¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji,
powinna by¢ odseparowana pasem zieleni wielopietrowej i zimotrwatej lub ogrodzeniem oraz
innymi metodami i Srodkami ograniczajgcymi ucigzliwos$c¢ do granicy dziatki.

Zakazuje sie wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Terenami chronionymi przed hatasem sg tereny MN, MM, MW1, MW?2 — przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg, MU — przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe i UO —
przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy.

W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU

1. Obowigzuja - zgodnie z rysunkiem planu — nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
niej. Dopuszczenie to mozliwe jest tylko w przypadku dziatek, ktérych szerokos¢ jest mniejsza
niz 13 m oraz gdy nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

3. Nie dopuszcza sie montazu reklam, szyldow i tablic oraz znakdéw informacyjnych o
powierzchni przekraczajacej 6 m2 , z zastrzezeniem ustalen § 5 MPZP Dab-Wetnowiec, z
wyjatkiem terendw 23MU i 23U dla ktérych dopuszcza sie wytacznie na budynkach montaz
reklam, szyldow i tablic oraz znakéw informacyjnych o powierzchni do 20 m2.

3a. Montaz reklam, szyldow i tablic oraz znakéw informacyjnych na obiektach budowlanych, z

zastrzezeniem ustaleri ust. 3 i § 5 MPZP Dab-Wetnowiec, dopuszcza sie na pfaskich
powierzchniach, a ich wielkos¢ i forma powinna by¢ dostosowane do podziatow
architektonicznych obiektow, przy czym wykorzystanie elewacji budynku nie moze
przekroczy¢ 15%; w przypadku montazu na dachach — tylko w formie fryzu (poziomego pasa)
nie deformujacego bryty budynku.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie funkcji  handlowych  wytgcznie w  obiektach
wielokondygnacyjnych.

5. Nakazane przepisami niniejszej uchwaty minimalne powierzchnie dziatek i minimalne
szerokosci frontu dziatek dotyczg wytgcznie dziatek wydzielonych po wejsciu w zycie
przepisow wprowadzonych niniejszg uchwatg. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach
wydzielonych przed wejsciem w Zycie przepiséw wprowadzonych niniejszg uchwatg i




mniejszych od wymaganych jest mozliwe pod warunkiem utrzymania wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy wskazanych w przepisach niniejszej uchwaty.
6. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy pod warunkiem
zachowania wskaznikéw i parametréw ksztattowania zabudowy okreslonych dla danego
terenu.

7. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem terenu mogg wystepowac, o ile nie sq wykluczone w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaty oraz w przepisach odrebnych:

1) drogi wewnetrzne i parkingi,

2) ogolnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe,

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace ochronie
srodowiska, w tym ochrony przed hatasem,

4) zielen izolacyjna i urzadzona,

5) obiekty matej architektury.

IX. WYMAGANIA DOTYCZACE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA  TERENU
POLOZONEGO NA OBSZARACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

W zwigzku z faktem, iz miasto Katowice lezy na dziale wodnym Wisty i Odry, a ptynace tu rzeki
biorg swdj poczatek lub $§ W swym poczatkowym biegu — na terenie miasta nie wystepuje
zagrozenie powodziowe sensu stricte a teren inwestycji nie jest pofozony na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig.

X. WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze MPZP Dab-Wetnowiec ustalono strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce
nastepujgce obszary zgodnie z rysunkiem planu:

1) zabudowa wzdtuz ul. Agnieszki wraz z przylegtymi zabudowaniami gospodarczymi (nr 20,
22,24,25,27i29),

2) zabudowa po potudniowej stronie ul. Bukowej(nr1,2,3,4,5i6),

3) zabudowa wzdtuz ul. Debowej,

4) zabudowa po potudniowej stronie zachodniej czesci ul. Studziennej (nr 1, 2,3,4, 5, 6 | 8),

5) cmentarz parafii $w. Jézefa Robotnika przy ul. Stoneczne;j.

Ustalono réwniez szereg obiektéw ochrony konserwatorskiej, wymienionych w par. 5 MPZP
Dab-Wetnowiec, w tym m.in. kaplica, ul. Debowa / ul. Zrédlana, szkota, ul. Sportowa 29,
budynek, ul. Debowa 32, budynek, ul. Debowa 28.

Dla stref oraz obiektéw ochrony konserwatorskiej przewidziano zasady ochrony zawarte w
ustaleniach szczegétowych w par. 5 MPZp Dab-Wetnowiec, w tym m.i.n: '



a)

Xl

dla zabudowy wzdtuz ul. Debowej oraz zabudowy po potudniowej stronie zachodniej
czesci ul. Studziennej (nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 8) ustalono zakaz umieszczania reklam,
szyldéw i tablic oraz znakéw informacyjnych o powierzchni przekraczajacej 2 m2 i na
wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji oraz nakaz odpowiedniego wkomponowania
ich w elewacje, dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy oraz remonty zgodnie ze sztukg
konserwatorska, z zachowaniem w szczegdlnosci: materiatu elewacji, w tym detalu
dekoracyjnego, podziatu i wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych, w tym podziatu
stolarki, kata nachylenia potaci dachowych, bram przejazdowych, wewnetrznych
elementdw wystroju takich jak: schody, balustrady, sufity, sklepienia, polichromie,
sztukaterie, boazerie, posadzki ceramiczne oktadziny, zachowane urzadzenia uzytkowe
(np.: piece, lampy itp.), dopuszcza sie budowe nowych obiektéw budowlanych, w tym
garazy oraz wprowadzanie elementow zagospodarowania takich jak: zieler urzadzona,
w tym urzadzenia uzytkowe (tawki, kosze) i rekreacyjne (obiekty placu zabaw) oraz
parkingi i inne zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym dla danych terendw,
wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do czterech kondygnacji, wysokos¢ budynkdw
ustugowych, produkcyjnych, sktadowych i magazynowych do 12 m,

dla obiektu - kaplica, ul. Debowa / ul. Zrddlana ustalono zakaz rozbudowy i
nadbudowy, zakaz umieszczania reklam, tablic oraz znakéw informacyjnych itp., z
wyjatkiem tablic oraz znakéw zwigzanych z funkcjg sakralng oraz informujacych o
zabytku, dopuszcza sie remonty zgodnie ze sztukg konserwatorska,

dla obiektow - szkota, ul. Sportowa 29, budynek, ul. Debowa 32, budynek, ul. Debowa
28 ustalono zakaz umieszczania reklam, szyldow i tablic oraz znakow informacyjnych o
powierzchni przekraczajacej 2 m2 i na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji oraz
nakaz odpowiedniego wkomponowania ich w elewacje, dopuszcza sie rozbudowy,
nadbudowy oraz remonty zgodnie ze sztukg konserwatorska, z zachowaniem w
szczegolnosci: materiatu elewacji, w tym detalu dekoracyjnego, podziatu i wielkosci
otwordow okiennych i drzwiowych, w tym podziatu stolarki, kata nachylenia pofaci
dachowych, bram przejazdowych, wewnetrznych elementéw wystroju takich jak:
schody, balustrady, sufity, sklepienia, polichromie, sztukaterie, boazerie, posadzki
ceramiczne okfadziny, zachowane urzadzenia uzytkowe (np.: piece, lampy itp.).

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INNYCH TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Tereny gornicze KWK ,Katowice — Kleofas” i KWK ,Polska — Wirek”- nalezy uwzgledniac

uwarunkowania i opinie wynikajace z postanowien organu nadzoru gorniczego.

Strefa sanitarna cmentarza - obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz

obiektéw zwigzanych z produkcjg artykutdw zywnosciowych, zywieniem zbiorowym i

przechowywaniem artykutdéw zywnosciowych; dopuszcza sie budowe garazy, ulic i parkingow.




Odnosnie zabudowy istniejgcej stosuje sie ustalenie & 3 ust. 5 MPZP Dab-Wetnowiec. Dla
wyznaczonych - zgodnie rysunkiem planu — rejonéw bytej ptytkiej eksploatacji zagrozonych
wystepowaniem deformacji nieciggtych oraz stref bezpieczeristwa wokét nieczynnych szybdw
ustala sie obowigzek uzyskania od wtasciwego organu nadzoru gérniczego informacji
odnosnie warunkéw wynikajgcych z potozenia w terenie pogorniczym, w szczegdlnosci
okreslenie potrzeby wykonania ekspertyz i dokumentacji geologiczno — inzynierskich w celu
ustalenia warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

XIl. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKAC)I

Ustala sie uktad komunikacyjny w postaci wydzielonych na rysunku planu ulic publicznych.
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Debowe;.

Xl WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Ustala sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzié w liniach rozgraniczajacych ulic,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreélono w pkt. 1,
jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia
podstawowego terenu.

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j, podlegajgcej rozbudowie oraz przebudowie
stosownie do potrzeb. Przebieg wodociggdéw magistralnych przedstawia rysunek planu.

Odprowadzenie $ciekéw poprzez planowang kanalizacje rozdzielczg. Do czasu realizacji
systemu kanalizacji rozdzielczej dopuszcza sig  wykorzystanie istniejacej kanalizacji
ogdlnosptawnej. Lokalizacje gtéwnej istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej i sanitarnej,
przedstawia rysunek planu. Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe ze szczelnych
powierzchni okreslonych przepisami odrebnymi powinny by¢ podczyszczone przed
wprowadzeniem do kanalizacji miejskiej. W przypadku wprowadzenia do urzgdzen
kanalizacyjnych, bedacych wiasnoscig  innych podmiotow  Sciekdw  przemystowych
zawierajacych substancje szkodliwe dla érodowiska wodnego, okreslonych obowigzujacymi
przepisami, nalezy uzyskac¢ pozwolenie wodnoprawne. Odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych systemem kanalizacji deszczowej i ogoélnosptawnej; dopuszcza sie lokalne
systemy odwodnier powierzchniowych z rozsaczaniem wody w gruntach przepuszczalnych w
ramach dziatki lub na przylegajacych terenach otwartych, pod warunkiem, ze nie spowoduje
to szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie sasiednim oraz uzyskania zgody wiasciciela
terenu. Lokalizacje gtéwnej kanalizacji deszczowej przedstawia rysunek planu.. Wyklucza sie
mozliwoé¢ odprowadzania skoncentrowanych waéd opadowych do gruntu w rejonach bytej
plytkiej eksploatacji zagrozonych wystepowaniem deformacji nieciagtych. Zaopatrzenie w gaz
z sieci gazociggow sredniego i niskiego ci$nienia, podlegajacej rozbudowie oraz przebudowie



stosownie do potrzeb. Przebieg gazociggow $redniego i niskiego cisnienia przedstawia rysunek
planu. Szerokos¢ stref lub odlegtosci podstawowych, powinna by¢ zgodna z przepisami,
wedtug ktoérych gazociagi zostaty wybudowane. Zmniejszenie szerokosci strefy mozliwe jest po
uzyskaniu zgody operatora sieci gazowej. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dla nowych Zrodet
ciepta nie dopuszcza sie stosowania systemow opartych o spalanie paliw o sprawnosci
energetyczne] ponizej 80%. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
podlegajacej rozbudowie oraz przebudowie wraz ze stacjami transformatorowymi w sposéb
niekolidujgcy z przeznaczeniem podstawowym terendw, stosownie do potrzeb. Zaleca sig
skablowanie lub przetozenie linii napowietrznych na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Przebieg sieci elektroenergetycznej przedstawia rysunek planu. Odlegtosci przewodow linii
elektroenergetycznych od budynkdw okreslajg przepisy odrebne. Obowigzuje odbidr
odpadoéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach. W zakresie infrastruktury radiokomunikacyjnej, z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 1,
iust. 2:

1) nie dopuszcza sie wiez i masztéw wolnostojacych realizowanych jako konstrukcje
wsporcze pod anteny,

2) dopuszcza sie realizacje instalacji radiokomunikacyjnych na obiektach budowlanych
wytacznie na terenach MW1, MW2, MU, U i PU oraz E, G, W, C, KS i KP; w przypadku
terendw MW1, MW2 i MU realizacja instalacji radiokomunikacyjnych moze dotyczy¢
tylko budynkdéw w ktorych najwyzsza kondygnacja nie jest kondygnacjg uzytkowg o
funkcji mieszkaniowej; z wytagczeniem obiektéw znajdujgcych sie w strefach ochrony
konserwatorskiej lub objetych ochrong konserwatorsky, przy czym lokalizowanie
konstrukcji wsporczych mozliwe jest tylko w centralnej czesci dachu.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK LUB ICH FRAGMENTOW, ZNAIDUJACYCH SIE W ODLEGLOSCI
DO 100 M OD GRANICY TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB
ZADANIEM INWESTYCYINYM

l. PRZEZNACZENIE TERENU

Dla dziatek lub ich fragmentdw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim, obowigzuje rowniez MPZP Dab Wefnowiec, w
ktérym to dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim ustalono nastepujace przeznaczenie:

1) KDD tereny ulic dojazdowych istniejgcych,
2) KDL tereny ulic lokalnych,



c) 15U oraz 19U tereny zabudowy ustugowej z przeznaczeniem podstawowym — ustugi z
wyjatkiem zwigzanych ze sprzedazg paliw oraz handlem odpadami i ztomem, w tym
dla terenu 8U 2z wyfaczeniem handlu hurtowego oraz z przeznaczeniem
dopuszczalnym — drobna dziatalnoéé produkcyjna, sktadowa i magazynowa z
wyjatkiem przetwarzania odpaddw, ztomu i ich sktadowania, zabudowa mieszkaniowa;
garaze wolnostojgce — z wyjatkiem terenu 18U; i zespoty garazy od 4 do 20 stanowisk
w kazdym zespole oraz garaze i parkingi wielopoziomowe — dla terenu 18U dopuszcza
sie zespoly garazy zwigzane wytacznie z wystepujacy dziatalnoscig gospodarcza,

3) 12 MW1 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - przeznaczenie
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zespoty garazy od 4 do 20 stanowisk w
kazdym zespole; garaze i parkingi wielopoziomowe, z zastrzezeniem ustalen § 5 MPZP
Dgb-Wetnowiec oraz ustugi z wyjatkiem zwigzanych ze: sprzedaza, obstugg i naprawg
pojazdow samochodowych i motocykli, sprzedazg paliw, handlem odpadami i
ztomem, handlem realizowanym w budynku wolnostojgcym o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 400 m?,

4) 8MU tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z przeznaczeniem podstawowym -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugi z wyjgtkiem
zwigzanych ze sprzedazg paliw, handlem odpadami i ztomem oraz handlem
realizowanym w budynku wolnostojgcym o powierzchni zabudowy przekraczajacej
300 m2 oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym — drobna dziatalnoé¢ produkcyjna,
skfadowa i magazynowa z wyjatkiem przetwarzania odpadow, ztomu i ich sktadowania,
Z zastrzezeniem ustalert § 4 MPZP Dab-Wetnowiec; garaze wolnostojgce w ilosci nie
wigkszej niz dwa na dziafce i zespoty garazy od 4 do 20 stanowisk w kazdym zespole
oraz garaze i parkingi wielopoziomowe, z zastrzeieniem ustalen § 5 MPZP Dab-
Wetnowiec.

Il. MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

Brak informacji w MPZP Dab-Wetnowiec.

M. MAKSYMALNA | MINIMALNA NADZIEMNA INTENSYWNOS¢ ZABUDOWY

Brak informacji w MPZP Dab-Wetnowiec.

V. MAKSYMALNA POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi, dla dziatek lub ich fragmentdw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim,
potozonych w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem:

a) KDD - nie okresla sie, j
A



V.

KDL — nie okresla sie,

15U, 19U - 65 %,

12 MW1 — nie okresla sie,
8MU - 60 %.

MAKSYMALNA WYSOKOSC ZABUDOWY.

Dla terenow:

oznaczonych symbolami KDD i KDL - brak maksymalnej wysokosci zabudowy,
oznaczonych symbolem 12 MW1 - budynki mieszkalne jednorodzinne od dwdch do
trzech kondygnacji nadziemnych, budynki mieszkalne wielorodzinne od trzech do
szeéciu kondygnacji nadziemnych, budynki ustugowe do 15 m, z zastrzezeniem ustalen
§& 5 MPZP Dab-Wetnowiec w zakresie ograniczert dotyczacych stref oraz obiektow
ochrony konserwatorskiej,

oznaczonych symbolem MU maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi — budynki
mieszkalne jednorodzinne do trzech kondygnacji nadziemnych, budynki mieszkalne
wielorodzinne do pieciu kondygnacji nadziemnych; budynki ustugowe, produkcyjne,
sktadowe i magazynowe do 12 m z zastrzezeniem ustalert §5 MPZP Dab-Wetnowiec;
dla terenéw od 2MU do 15MU ustala sie wysokos¢ budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych do czterech kondygnacji nadziemnych, dla terenu 22aMU ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy do 35 m, dla terenu 23MU ustala sie maksymalng
wysokos¢ zabudowy do 55 m,

oznaczonych symbolem U maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi — budynki
mieszkalne do czterech kondygnacji nadziemnych; budynki ustugowe, produkcyjne,
sktadowe i magazynowe do 15 m, dla terenu 11aU ustala sie wysokos¢ zabudowy do
12 m, dla terenu 11bU ustala sie wysokos¢ zabudowy do 35 m, dla terenu 17U ustala
sie wysokos¢ zabudowy do 25 m, dla terenu 18U ustala sie wysokos¢ zabudowy do 45

m.

VI. MINIMALNY UDZIAt PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

Dla terendw:

a) oznaczonych symbolami KDD i KDL brak minimalnego udziatu procentowego

powierzchni biologicznie czynnej

oznaczonych  symbolem 12 MW1 minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 50%,

oznaczonych symbolem MU minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 20%,




d) oznaczonych symbolem U minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 20%.

VIL. MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA

Stafe miejsca postojowe zZwigzane z danym zamierzeniem inwestycyjnym muszg sie miescié w
granicach tego zamierzenia inwestycyjnego, w ilosci zapewniajgcej potrzeby mieszkancow,
personelu i klientdw. Zakazuje sie wykorzystywania na cele dziatalnodci gospodarczej miejsc
postojowych przeznaczonych na potrzeby mieszkaricéw. W terenach oznaczonych m.in.
symbolami: MU, Mw, U dopuszcza  sie lokalizacje parkingéw wielopoziomowych,
podziemnych oraz w obrysie budynku realizowanego w ramach przeznaczenia terenu, przy
czym parkingi lokalizowane ponizej wejsciowej kondygnacji budynku realizowanego w ramach
Pprzeznaczenia terenu (w przyziemiu lub ponizej poziomu gruntu) mogg wychodzi¢ poza obrys
budynku pod warunkiem, ze cze$¢ poza budynkiem bedzie na zewnatrz wykorzystana w
ramach powierzchni biologicznie czynnej lub ciggéw komunikacyjnych i dodatkowych
parkingéw ogolnodostepnych.

Dla terendw:

a) oznaczonych symbolami KDD i KDL brak minimalnej liczby miejsc do parkowania,

b) oznaczonych symbolem 12 MW1 liczba miejsc postojowych: dla budynku
wielorodzinnego nie mniej niz 1,25 miejsca postojowego/mieszkanie, ustugi wymagajg
miejsc postojowych zaspokajajacych potrzeby parkingowe klientdw | personelu, przy
Czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/30 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

¢) oznaczonych symbolem MU liczba miejsc postojowych dla budynku wielorodzinnego
Wynosu nie mniej niz 1,25 miejsca postojowego/mieszkanie, natomiast ustugi
wymagaja miejsc postojowych zaspokajajgcych potrzeby parkingowe klientéw i
personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/30 m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,

d) oznaczonych symbolem U liczba miejsc postojowych - zaspokajajgca potrzeby
parkingowe klientdw | personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/30 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

Z zastrzezeniem ustalers § 7 ust. 33 MPZP Dab Wetnowiec, tj. w terenach oznaczonych m.in.
symbolami MU i U dla realizowanych obiektow ustugowych wielokondygnacyjnych o funkcji
biurowo — administracyjnej dla czesci powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?2 dopuszcza sie
zmniejszenie okreslonej w planie liczby miejsc postojowych zaspokajajgcych potrzeby
parkingowe uzytkownikéw do 1 miejsca postojowego/ 100 m? powierzchni uzytkowej.
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Zatgcznik nr 6 do Prospektu

INFORMACJE DOTYCZACE PRZEWIDZIANYCH INWESTYCJI W PROMIENIU 1 KM OD
PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI, ZAWARTE W:

l. MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W MPZP Dgb — Wetnowiec brak przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, z wyjatkiem ogdlnego przedstawienia zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w § 7
MPZP Dab — Wetnowiec, szczegétowo opisanych w zataczniku nr 5 do Prospektu.

Poza MPZP Dab —Wetnowiec, do terendw lezacych w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, zastosowanie majg ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, wprowadzonych:

1) uchwalg nr XI/184/11 Rady Miasta Katowice z dnia 22 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Osiedla
Tysigclecia w Katowicach, w ktérej brak przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km
od przedmiotowej nieruchomosci,

2) uchwaty nr XLV/1062/14 Rady Miasta Katowice z dnia 5 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Osiedla Tysiaclecia w Katowicach, przyjetego uchwatg nr XI/184/11 Rady Miasta
Katowice z dnia 22 czerwca 2011 r., w zakresie terenu potozonego w rejonie ulicy
Chorzowskiej i ulicy Piastéw, w ktorej brak przewidzianych inwestycji w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci,

3) uchwatg nr LXII/1481/06 Rady Miasta Katowice z dnia 31 lipca 2006r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pofozonego w rejonie ulic Bracka - Chorzowska - Zelazna w Katowicach, w ktorej brak
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,

4) uchwatg nr XVII1/329/03 Rady Miejskiej Katowic z dnia 22 grudnia 2003r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Katowice dla terenu potozonego w obszarze dzielnicy Osiedle 1000-lecia — Zateze w
rejonie ulic : Bracka - Chorzowska — Zelazna w zakresie wprowadzenia funkcji handlu,
ustug, administracji i sportu oraz adaptacji istniejacej funkcji przemystowej, w ktére;
m.in., dla powigzania obszaru objetego zmiang planu z terenami potozonymi po jego
potudniowej stronie - tj. dzielnica Zateze i ulicg Gliwicka (lub Nowogliwicka) ustala sig :
a) adaptacje i modernizacje ulicy Zelaznej, faczacej obszar objety zmiang planu z ulicg
Gliwicka, b) realizacje nowego powigzania drogowego klasy Z taczacego ,Nowe
Centrum” w dzielnicy Dab z obszarem objetym zmiang planu i poprzez ulice zbiorcza



9)

oznaczong symbolem 04 KDZ 2/2 i przedtuzenie ulicy klasy Z oznaczonej symbolem
04a KDZ 2/2 az do ulicy Nowogliwickiej, ¢) wyprowadzenie ulic wewnetrznych
oznaczonych w planie symbolem 011 KDw i 031 KDw w kierunku ulicy Nowogliwickiej
jako rezerwe dla realizacji docelowo ulic lokalnych, a ponadto na obszarze objetym
zmiang planu ustala sie lokalizacje stacji paliw na terenach oznaczonych symbolami
042 KSp,U i 043 KSp,U przy ulicy Chorzowskiej oraz 044 KSp,U przy ulicy Steslickiego;
ponadto ustala sie systematyczne powiekszanie zasiegu obstugi abonenckiej poprzez
rozbudowe istniejacego systemu telekomunikacyjnego : a) budowa linii i urzadzen
teletechnicznych na terenach nowego zainwestowania w miare wystepujgcego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne, b) prowadzenie linii sieci
teletechnicznej w kanalizacji teletechnicznej badz jako kablowe doziemne w obrebie
linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic, ciggéw pieszych i Sciezek
rowerowych - odstepstwo mozliwe w uzasadnionych ekonomicznie lub technicznie
przypadkach, c¢) dopuszczenie $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez
wszystkich uprawnionych operatoréow sieci; w § 4 tej uchwaty okreslono rowniez
szereg terenow przeznaczonych na cele rozbudowy infrastruktury drogowej,
skrzyzowan, Drogowej Trasy Srednicowe] oraz innych,

uchwatg nr Xl1/218/07 Rady Miasta Katowice z dnia 25 czerwca 2007r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy
Wetnowiec — Jézefowiec w Katowicach, w ktérej brak przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,

uchwatg nr IV/60/19 Rady Miasta Katowice z dnia 24 stycznia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ulicy Lipowej w Katowicach, w ktérej brak przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowe]j nieruchomosci,

uchwatg nr VIII/149/19 Rady Miasta Katowice z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Chorzowskiej, Baildona i Sciegiennego w Katowicach — cze$¢
zachodnia, w ktorej brak przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowe] nieruchomosci,

uchwatg nr VI/114/19 Rady Miasta Katowice z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Chorzowskiej, Baildona i Sciegiennego w Katowicach — cze$¢
wschodnia, w ktorej brak przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowe] nieruchomosci,

uchwatg nr XLIV/950/05 Rady Miasta Katowice z dnia 30 sierpnia 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Chorzowska - Sciegiennego - Studzienna w Katowicach, w
tresci ktorej przewidziano inwestycje drogowe w zakresie ustalenia systemu
komunikacji (a to ustalono system obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem z
istniejacych i projektowanych ulic w ramach terendéw komunikacji drogowej drog
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publicznych i wewnetrznych. System ten oparty jest na nastepujacych zasadach: -
gtowng droga dojazdowa do caftego obszaru planu jest droga publiczna KDZ 2/2
wychodzaca z wezta DTS ,Nowe Centrum” do skrzyzowania typu ,rondo” KD z
rownolegty drogg lokalng KDL 1/2 i jej dalszy odcinek na pétnoc KDZ 1/2 do
planowanej drogi gtéwnej KDG 1/4, - istniejgca publiczna ulica Sciegiennego klasy KDZ
1/2 (wtgczona do DTS na zasadach prawoskretu) obstuguje przylegte tereny, krzyzuje
sig z planowang drogg KDG 1/4 i przebiega dalej w kierunku pétnocnym, - planowana
publiczna droga gtéwna KDG 1/4 umoiliwiajgca powigzanie ulic Debowej |
Sciegiennego z weztem DTS, Nowe Centrum”, a takze docelowo potgczenie ulicy Ztote;
i ulicy oo. Misjonarzy Oblatéw, - ponizej planowanej drogi KDG 1/4 planowana jest
rownolegta wewnetrzna droga dojazdowa KDD 1/2 zapewniajaca dojazd do ulicy
Sciegiennego KDZ1/2 (przez 5 skrzyzowanie typu ,rondo” KD) i obstuge przylegtych
terendw, b) uzupetnienie systemu stanowig drogi wewnetrzne, w tym dojazdowe klasy
KDD 1/2 wyodrgbnione na rysunku planu, a takze takie ktérych powierzchnie wtaczone
sqg w catkowity powierzchnie terenu okreslonego symbolem przeznaczenia
podstawowego, c) ustala sie, ze drogi oznaczone na rysunku planu symbolami KDG,
KDZ i KDL sq drogami publicznymi i wszystkie inne drogi, w tym KDD i powstate w
wyniku podziatéw nieruchomodci sa drogami wewnetrznymi. Skrzyzowanie KD w
sladzie drogi KDZ 2/2 i KDZ 1/2 jest drogg publiczna, natomiast skrzyzowanie KD w
sladzie drogi KDD - jest drogg wewnetrzna, d) ustala sie, ze planowany uktad
komunikacyjny uwzglednia istniejacy przebieg linii autobusowych i tramwajowych w
ciggu DTS, a takze zezwala na poprowadzenie linii autobusowych obstugujacych
noworealizowane obiekty. Dla przebiegu tych linii i lokalizacji przystankéw wykorzystac
nalezy przede wszystkim réwnolegty do DTS droge dojazdowg KDD 1/2 posiadajaca
dogodne powiazania z ulica Sciegiennego i DTS), a takze w celu przytagczenia nowych
odbiorcow ustalono budowe sieci rozdzielczej niskiego napiecia z istniejgcych i
projektowanych sieci transformatorowych, co bedzie przedmiotem odrebnych
uzgodnien z GZE),

10) uchwatg nr XXVIII/584/16 Rady Miasta Katowice z dnia 27 lipca 2016 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Gliwickiej, Brackiej i Grundmanna w Katowicach, z wylgczeniem czeéci
wschodniej obszaru dawnej Huty Baildon, w tresci ktérej m.in. przewidziano przy
realizacji nowych budynkow przy ul. Gliwickiej, Brackiej, Bochenskiego, Chorzowskiej,
Zelaznej, Grundmanna, J.Baildona i jej przedituzenia oraz planowanych: przy
centralnym placu publicznym pieszodrogowym 1KD i ,Nowo-Gliwickiej” 3KDL, 4KDL w
terenie 1UKP i w terenie 1U wielofunkcyjnego zespotu zabudowy ustugowo-handlowej
w obrebie osrodka o randze ponadlokalnej oraz obiektu wielofunkcyjnego kulturalno-
sportowego w terenie 4UUP, realizacji centralnego placu publicznego pieszo-
drogowego jako gtownego elementu obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z
ustaleniami przepiséw szczegétowych dla terenu 1KD, uksztattowania strefy
ogolnodostepnej przestrzeni integrujacej zespoty zabudowy sakralnej i zabudowy



ustugowo-handlowej w obrebie osrodka o randze ponadlokalnej, zgodnie z ustaleniami
przepisow szczegdtowych dla terendw: 1UKR/ZP i 1U, 1UKP, ksztattowania ciagtosci
powigzan pieszych poprzez realizacje $ciezek pieszych, rowerowych, ,bulwarow nad
Rawa”, ogdlnodostepnych przestrzeni przedpola budynkéw uzytecznosci publicznej,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi, przestrzegania zasad i warunkéw sytuowania
nosnikdw reklamowych i szyldéw, zgodnie z ustaleniami w § 13, zagospodarowanie
terendw: zaplecza technicznego zabudowy, stref dostaw, z uwzglednienie wizualnego
odseparowania od : ciggdw powigzan pieszych, centralnego placu publicznego
pieszodrogowego ,bulwaréw nad Rawg”, osi widokowej, z wykorzystaniem zieleni,
obiektéw matej architektury, itp.; ponadto w zakresie rozbudowy systemu

komunikacji, ustalono realizacje szeregu inwestycji pieszych, drogowych, pieszo-
drogowych oraz tramwajowych, szczegétowo wymienionych w § 21 tej uchwaty,

11)uchwatg nr XXI1/430/2004 w sprawie przyjecia Miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego Miasta Chorzéow Rady Miasta Chorzow z dnia 1
lipca 2004 r. (t.j. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 1100), zmieniony uchwatg Nr
LXX/1118/2023 Rady Miasta Chorzow z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzow dla czesci
obszaru gminy Chorzéw potozonego w rejonie ul. Katowickiej, ul. Wolnosci, ul.
Dabrowskiego, ul. Strzelcéw Bytomskich, ul. Hajduckiej, ul. Urbanowicza i ul. Truchana
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2023 r. poz. 8796) w ktérej brak przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci.

I. DECYZJACH O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Brak jest inwestycji lezagcych w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci
przewidzianych w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu terenow.

M. DECYZIACH O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Brak jest inwestycji lezagcych w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci
przewidzianych w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach.

IV. UCHWALACH O OBSZARACH OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Dla terendow lezagcych w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci brak uchwat o
obszarach ograniczonego uzytkowania, w szczegdlnosci tereny lezgce w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci nie znajduja sie w terenie obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Miedzynarodowego Portu Lotniczego ,Katowice” w Pyrzowicach, utworzonego uchwatg nr
IV/53/12/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 25 sierpnia 2014 r. w sprawie



utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Migdzynarodowego Portu Lotniczego
~Katowice” w Pyrzowicach.

V. MIEJSCOWYCH PLANACH ODBUDOWY

Dla terendw lezacych w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci brak uchwalonych
miejscowych planéw odbudowy.

VL. MAPACH ZAGROZENIA POWODZIOWEGO | MAPACH RYZYKA POWODZIOWEGO

Dla terendéw lezgcych w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci (ktérych czeéé
lezaca w bezposrednie; okolicy rzeki Rawy objeta jest mapami ryzyka powodziowego oraz
mapami zagrozenia powodziowego) brak przewidzianych inwestycji w mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

USTALENIA DECYZII W ZAKRESIE ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO, MOGACE
MIEC ZNACZENIE DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB
ZADANIEM INWESTYCYIJNYM

L DECYZIA O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYCJI DROGOWE)

Decyzja z dn. 2023-10-17 w sprawie rozbudowy uktadu drogowego dla obstugi
komunikacyjnej Stadionu Miejskiego w Katowicach, ul. Bocheriskiego, Upadpwa, Zateska
Hatda, Kochtowicka - pozwolenie ZRID.

Decyzja z dn. 2022-04-29 - wniosek dot. realizacji inwestycji drogowej - przebudowa ul.
Mickiewicza.

Decyzja z dn. 2021-02-19 budowa uktadu drogowego, ul. Tysiagclecia 88b — ZRID.

Decyzja dn. 2021-07-29 Prezydenta Miasta Katowice - realizacja inwestycji drogowej:
rozbudowa skrzyzowania ul. Katowicka, Wigzowa i planowanego przedtuzenia ul.
Dabrowskiego.

. DECYZIA O USTALENIU LOKALIZACII LINII KOLEJOWE]
Brak.

1. DECYZIA O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYC)I W ZAKRESIE LOTNISKA
UZYTKU PUBLICZNEGO

Brak.



Brak.

Brak.

VI

DECYZIA O POZWOLENIU NA REALIZACIE INWESTYCJI W ZAKRESIE BUDOWLI
PRZECIWPOWODZIOWYCH

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACII INWESTYCJI W ZAKRESIE BUDOWY OBIEKTU
ENERGETYKI JADROWEJ

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACII STRATEGICZNEJ INWESTYCJI W ZAKRESIE SIECI
PRZESYtOWEJ

Decyzja z dn. 2022-06-01 - budowa sieci cieptowniczej, ul. Wisniowa, Gliwicka — ulica

Wisniowa, Gliwicka.

Decyzja z dn. 2020-10-28 budowa sieci kablowej 20kV, ul. Chorzowska — ulica Chorzowska
Katowice, Tysigclecie, A. 18, Dz. 129/2 Katowice, Tysigclecie, A. 18, Dz. 114 PT=572.60 m2.

Decyzja nr LODCP-0045/2023 wydana przez Prezydenta Miasta Katowice dnia 28 czerwca

2024 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w ktérej ustalono warunki i

zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla odcinka magistrali wodociggowej

DN1000mm realizaowanego w Katowicach w ramach zadania pn , Przebudowa rurociggu

magistralnego od Kurta Aldera w Chorzowie do ul. Gliwickiej w Katowicach”

VII.

Brak.

VIIL.

Brak.

Brak.

Brak.

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI REGIONALNEJ SIECI SZEROKOPASMOWEI

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZAC)I INWESTYCJI W ZAKRESIE CENTRALNEGO
PORTU KOMUNIKACYJNEGO

DECYZJA O ZEZWOLENIU NA REALIZACIE INWESTYCllI W  ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY DOSTEPOWEJ

DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI STRATEGICZNEJ INWESTYCJI W SEKTORZE
NAFTOWYM



Katowice, dnia 07.07.2025r.

Bank Ochrony Srodowiska S.A.
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PROMESA ZWOLNIENIA Z OBCIAZEN HIPOTECZNYCH

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Zelazna 32,'00-832 Warszawa, zarejestrowany
w Sgdzie Rejonowym dla miasta st. Warszawy, XIll Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
000C013525, NIP: 527-020-33-13, z kapitatem zakiadowym w kwacie 929 476 710,00 PLN wplaconym w catosc,
zwany dalej ,Bankiem",

niniejszym stwierdza, ze ksigdze wieczyste] KW nr KAIK/00143770/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach, XI Wydziat Ksiag Wieczystych, dla nieruchomoéci polozonej w Katowicach
przy ul. Debowej wpisana jest:

- hipoteka umowna do kwoty 46 274 238,20 PLN (stownie! czterdzieéci szesé miliondw dwiescie
siedemdziesigt cztery tysigce dwiescie trzydziesci osiem ztotych, 20100} tytutem zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z Umowy Kredytu Nieodnawiainego Nr S$/87/10/2024/1128/K/KON z dnia
24032025 roku, wraz z pdZniejszymi zmianami, oraz Umowy Kredytu Odnawialnege Nr
$/40/12/2024/M28/K/KOO z dnia 24.02.2025 roku, wraz z p&zniejszymi zmianam,

- hipoteka umowna do kwoty 2839 500,00 PLN (stownie: dwa miliony osiemset trzydziesci dziewieé
tysigcy piedset zitotych, 00/100) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Umowy Kredytu
Odnawialnego Nr 5/86/10/2024/M128/K/KOO z dnia 24.03.2025 roku, wraz z pdiniejszymi zmianami,

zawartych przez Bank z Deweloperem - Spétkg pod firma; DEBOWA 45 SPV SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, z siedziba w Krakowie, ul. Murarska 19 ok, 43, 31-311 Krakdw, wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla Krakowa $rédmiedcia w Krakowie, X| Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0001075667, z kapitatem zakladowym w kwocie
5 000,00 PLN, REGON: 527203169, NIP: 9452283857, z przeznaczenlem na finansowanie i refinansowanie
kosztdw inwestycji deweloperskiej przy ul. Debowe] w Katowicach oraz finansowanie podatku VAT od
realizowanej ww. inwestycji deweloperskiej {dalej takze «Przedsigwziecle deweloperskie”).

Zgodnie z art. 25 ust 1 Ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
rodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Bank zobowigzuje sie do:

udzielenia pisemnej zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali zrealizewanych
w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego dot. inwestycji deweloperskiej przy ul. Debowej w
Katowicach 1 przeniesienie ich wlasnosci na poszczegéinych Nabywcéw po wplacie pelnej ceny
sprzedazy za dany lokal przez Nabywce tj.:

- za lokal mieszkalny wraz z prawem do wylgcznego korzystania z okreslonych czeéei nieruchomoéci
wspélnej, dla Nabywcéw ktdrzy podlegajg ochronie Ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego - na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy prowadzony w Banku na rzecz
Dewelopera, dotyczacy ww. przedsigwzigcia deweloperskiego, ’

- za lokal mieszkalny wraz z prawem do wylacznego korzystania z okreslonych czesci nieruchomosci
wspéinej, dla Nabywcow ktérzy nie podlegajg ochronie Ustawy z dnia 2C maja 2021 r. o ochronie praw
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nabywcy lokalu mieszkalnego oraz za zakupu miejsc postojowych, miejsc w garaiu podziemnym,
komérek lokatorskich i udziatéw w nieruchomosei wspélne - na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy prowadzony przez Bank na rzecz Dewelopera, dotyczacy ww. przedsigwziecia deweloperskiego,

- za lokal niemieszkalny garaz / miejsce postojowe i inne pomieszezenia - na Rachunek Zastrzezony
prowadzony przez Bank na rzecz Dewelopera, dotyczacy ww. przedsiewziecia deweloperskiego,
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Zalacznik do Umowy deweloperskiej

Wyciag z Umowy otwarcia i prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia 24 marca 2025 roku

VIIl. Dysponowanie srodkami z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

§9

1. Bank wyptaci $rodki zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym, po spetnieniu m.in,
nastepujacych warunkow:

1) dostarczeniu przez Dewelopera Dyspozycji (obejmujgcej m.in. odwiadczenia, o ktérych mowa ust.
8) wraz z zatgcznikami odnos$nie kazdego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

2) potwierdzeniu przez Doradce Technicznego zakonczenia etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego z wynikiem pozytywnym,

3) stwierdzeniu w wyniku kontroli, ze koszt zakonczonego etapu nie odbiega istotnie od szacunkowych
kosztéw wynikajgcych z Harmonogramu Przedsiewziecia Deweloperskiego,

4) otrzymaniu zaswiadczen o niezaleganiu 2 zobowigzaniami wobec ZUS, US oraz z tytutu optat za
uzytkowanie wieczyste (Strony ustalajg, iz zlozone w Banku zaswiadczenia o niezaleganiu z
zobowigzaniami wobec ZUS, US sg wazne przez okres 3 miesiecy od daty ich wydania przez stosowne
instytucje, przy czym zaswiadczenia wystawione wczesniej niz miesigc podlegajg dodatkowej
weryfikacji przez Bank, polegajacej na badaniu historii rachunkéw Dewelopera w celu potwierdzenia
optacania sktadek ZUS i podatkow do US. Na podstawie dodatkowej weryfikacji powyzszych
zaswiadczen, Bank moze zgdac zlozenia aktualnych zaswiadczen o niezaleganiu z zobowigzaniami
wobec ZUS, US. Dyspozycje ztozone w trakcie obowigzywania zaswiadczen o niezaleganiu z
zobowigzaniami wobec ZUS, US, bedg realizowane na podstawie o$wiadczenia o niezaleganiu z
zobowigzaniami wobec ZUS, US zlozonego na Os$wiadczeniu o gotowosci do dokonania kontroli
zakonczenia etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego).

2. W przypadku Dyspozycji dotyczacej wyptaty po zakonczeniu ostatniego etapu, warunkiem wypfaty
srodkow jest dostarczenie przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu
budowlanego wybudowanego w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu na Nabywce, a postanowien ust. 1 pkt 3-4 nie stosuje sie.

3. Sprawdzenie i zatwierdzenie Dyspozycji nastgpi najpdzniej w terminie dziesigciu Dni Roboczych od
daty jej przedstawienia w Banku i spetnienia wszystkich warunkéw wypfaty. Wypfata srodkow z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego za dany etap Przedsiewzigcia Deweloperskiego rozpocznie
sie nastepnego Dania Roboczego po zatwierdzeniu Dyspozycji przez Bank. Wyptaty srodkéw bedg
kontynuowane kazdego nastepnego Dnia Roboczego, bez koniecznosci sktadania odrebnych
Dyspozycji, do wysokosci, o ktérej mowa w ust. 4, o ile na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym
zostang zgromadzone s$rodki wptacone przez Nabywcéw w odpowiedniej wysokosci oraz pod
warunkiem, ze wyptaty z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nie sg zablokowane, na postawie
informacji DFG o braku uzupetnienia danych w ewidencji lub przez Bank z powodu nie przekazania
wszystkich naleznych skfadek do DFG.,

4.Bank dokona wyptaty srodkow z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego do wysokosci wypfaty
okreslonej dla zakonczonego etapu w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego (w ujeciu
procentowym).

5. Przez wyptate srodkow rozumie sie przekazanie kwot z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
na rachunek bankowy wskazany w § 4 ust. 1.

6. Wyptaty z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego rozliczane sg indywidualnie w odniesieniu do
kazdej z zawartych Umoéw Deweloperskich. Bank weryfikuje wptaty z tytulu kazdej Umowy
Deweloperskiej, objetej ztozong Dyspozycjg, na przypisany do niej Indywidualny Rachunek Nabywcy.
7.Srodkami zgromadzonymi na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Deweloper moze
dysponowac wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest



Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.

8. Kazdorazowo przed podjeciem decyzji o wyptacie srodkéw Bank przyjmuje od Dewelopera
oswiadczenia dotyczgce wykorzystania srodkéw zgromadzonych na Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym 2godnie z postanowieniami ust. 7.

9. Bankowi przystuguje prawo kontroli sposobu wykorzystania srodkéw wyptacanych z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego z uwzglednieniem postanowien § 8 ust. 4. Bank moze ograniczy¢ kontrole do
przyjecia od Dewelopera oswiadczenia, o ktébrym mowa w ust. 8.

10. Bank identyfikuje Nabywce, ktérego dotyczy Dyspozycja, wytgcznie na podstawie numeru
Indywidualnego Rachunku Nabywcy do wyptat wskazanego w Zafgczniku dla Banku Ochrony
Srodowiska SA,

11 Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki podania btednego numeru rachunku bankowego, ktory
zgodnie z Zatgcznikiem dla Banku Ochrony Srodowiska S.A. ma byé uznany.

12. Bank przed akceptacjg Dyspozycji ma obowigzek skontrolowac¢ zakonczenie etapu, sprawdzi¢
formalnoprawng poprawnos¢ Dyspozycii oraz przyjg¢ od Dewelopera o$wiadczenie, o ktébrym mowa w
ust 8. Bank nie ma obowigzku rozszerzania kontroli poza czynno$ci wskazane w zdaniu poprzednim, a
w szczegoblnosci nie ma obowigzku sprawdzania i potwierdzania:

1) jakosci wykonania robét

2)terminowos$ci realizacji inwestycji,

3)faktu uregulowania ptatnosci wobec wykonawcédw lub podwykonawcow Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

4) sytuacji finansowej Dewelopera,

5)poziomu wkiadu wiasnego Dewelopera, osiggnietej przedsprzedazy i dokonanych wptat oraz
realnosci realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego z udzialem akceptowanych wyptat z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,

6) aktualnosci i prawidtowosci prospektu informacyjnego.

13. Bank odmawia realizacji wyptaty w ciezar Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w razie:

1) stwierdzenia formalnej nieprawidtowosci w Dyspozycji, w tym ztozenia Dyspozycji wystawionej w
sposéb nieczytelny lub niezgodny z wzorami umieszczonymi w Karcie Wzoréw Podpiséw, z
zastrzezeniem postanowien ust. 6,

2)niezakonczenia etapu przedsiewziecia Deweloperskiego,

3)uniemozliwienia wykonania kontroli zakonczenia etapu, w tym nieudostepnienia wymaganej przez
Bank dokumentacji, braku dostepu do placu budowy, na ktérym realizowane jest Przedsiewziecie
Deweloperskie,

4) stwierdzenia, Zze koszt zakonczonego etapu odbiega istotnie od szacunkowych kosztow
wynikajgcych z Harmonogramu Przedsiewziecia Deweloperskiego lub przy wydatkowaniu srodkéw na
poszczegoblne cele nastgpito istotne odstepstwo od zapiséw Harmonogramu rzeczowo-finansowego
weryfikowanego na podstawie i w trybie okreSlonym odrebng umowg dotyczgcg finansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego przez Bank,

5)uniemozliwienia wykonania kontroli dysponowania srodkami z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, w czasie realizacji etapu lub po jego zakoniczeniu, w tym nieudostepnienia wymaganej
przez Bank dokumentacji,

6) gromadzenia na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym srodkéw z przeznaczeniem na cele inne
niz cele mieszkaniowe Nabywcéw,

7)utraty przez Dewelopera pozwolenia na budowe,

8)zlozenia przez Dewelopera wniosku o ogloszenie upadtosci lub wszczecie wobec niego
postepowania restrukturyzacyjnego,

9) przekazania przez Dewelopera informacji nieprawdziwych w dotychczasowych oswiadczeniach lub
sprawozdaniach ztozonych Bankowi w zwigzku z prowadzeniem Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego,

10) prowadzenia Przedsiewziecia Deweloperskiego niezgodnie z Umowg Deweloperskg, prospektem
informacyjnym lub dokumentacjg budowlang,

11) niezgodnosci w zakresie sktadek naleznych DFG.

14. Bank moze odmoéwic realizacji wyptaty w ciezar Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w razie:



1) powiadomienia przez wykonawce o przerwaniu robét budowlanych,

2) wystagpienia z roszczeniami wykonawcy przeciwko Deweloperowi, jezeli zaspokojenie roszczen
wykonawcy moze zdaniem Banku uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ realizacje Przedsiewziecia
Deweloperskiego,

3) zawarcia z Nabywcg Umowy Deweloperskiej istotnie niezgodnej z wzorem stanowigcym Zatgcznik
Nr 4 do Umowy, z zastrzezeniem § 11 ust 5.

15. W przypadku gdy brak jest podstaw do realizacji Dyspozycji, Bank odrzuca ztozong Dyspozycje. W
takiej sytuacji Deweloper moze ztozy¢ nowg Dyspozycije spetniajgcg warunki wypfaty.

16. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, za zgodg Banku, dokonanie zwrotu z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego. Ustala sie w szczegdlnosci nastepujgce zasady zwrotu
$rodkdw pienieznych:

1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na podstawie aktu notarialnego lub w przypadku
przeniesienia prawa wiasnosci, o ktérym mowa w § 1 pkt 1, zwrotu dokonuje sie na podstawie
dyspozycji Dewelopera na rachunek wskazany w Zatgczniku dla Banku lub na rachunek wskazany w
akcie notarialnym,

2) w przypadkach innych niz okre$lonych w pkt 1) zwrotu dokonuje sie na podstawie dyspozycji
Dewelopera oraz Nabywcy.

Zwrot sSrodkéw nastgpi przy uwzglednieniu postanowien umowy przelewu wierzytelnosci z
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego na bank kredytujgcy Nabywce, o ile taka umowa zostata
zawarta.



Zalacznik do umowy deweloperskiej
INFORMACJA ADMINISTARTORA DANYCH OSOBOWYCH SPORZADZONA NA PODSTAWIE ART.14 UST.1 i 2
OGOLNEGO ROZPORZADZENIA O CHRONIE DANYCH (RODO)

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Zelazna 32, 00-832 Warszawa, tel. 801 355 455, bos@bosbank.pl
(,Bank”) jest administratorem Pani/Pana danych osobowych nalezgcych do kategorii danych identyfikacyjnych, danych
kontaktowych oraz danych dotyczacych dokonywania przez Pania/Pana wptat na rachunek powierniczy prowadzony przez Bank
na rzecz Dewelopera. Pani/Pana dane osobowe zostaty udostepnione Bankowi przez Dewelopera w zwigzku z prowadzeniem
przez Bank na rzecz Dewelopera mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych; w przypadku jakichkolwiek pytan zwigzanych z przetwarzaniem danych
osobowych zachecamy do kontaktu z Inspektorem pod adresem e- mail: iod@bosbank.pl lub adresem pocztowym: ul. Zelazna
32, 00-832 Warszawa.

Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez Bank w celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze
polegajgcego na realizacji zawartej z Deweloperem umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, w tym dokonywania wypfat
z ww. rachunku na rzecz Dewelopera a takze w celu realizacji ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowanych depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (podstawa prawna: wypetnianie obowigzku prawnego cigzacego
na administratorze - art. 6 ust. 1 lit. ¢) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, zwanego dalej ,RODO”).

Administrator moze réwniez przetwarza¢ Pani/Pana dane, w tym poprzez profilowanie, w celach zwigzanych z realizacjg prawnie
usprawiedliwionego interesu realizowanego przez Administratora polegajacego na przedstawianiu informacji o swoich produktach
i ustugach finansowych, (podstawa prawna: prawnie uzasadniony interes realizowany przez Administratora - art. 6 ust. 1 lit. f)
RODO).

Pani/Pana dane beda przechowywane przez okres obowigzywania pomiedzy Bankiem a Deweloperem umowy, w oparciu o ktérg
prowadzony jest mieszkaniowy rachunek powierniczy, przy czym okres przechowywania Pani/Pana danych moze zosta¢
przedtuzony o okres do momentu przedawnienia ewentualnych roszczen.

Odbiorcami danych osobowych w stosownych przypadkach moga byé¢:

1) podmioty i organy, ktérym Bank jest zobowigzany lub upowazniony udostepni¢ dane osobowe na podstawie
powszechnie obowigzujagcych przepiséw prawa,

2) podmioty obstugujgce systemy informatyczne Banku lub podmioty udostepniajace narzedzia informatyczne,

3) podmioty wspierajgce Bank w wykonywaniu czynnosci, np. podmioty $wiadczace ustugi pocztowe (Poczta Polska
S.A.), ustugi kurierskie, podmioty $wiadczace ustugi prowadzenia archiwum na rzecz administratora, izby
rozliczeniowe lub inne podmioty prowadzgce rozliczenia lub rozrachunek, podmioty obstugujgce i utrzymujgce sie¢
telekomunikacyjng Banku etc.,

4) podmioty wspotpracujgce z Bankiem przy obstudze prawnej, podatkowej i zabezpieczeniu ryzyka Banku.

W zwigzku z przetwarzaniem przez Bank Pani/Pana danych osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo:
e  zgdania dostepu do swoich danych osobowych,
e  Zzadania sprostowania danych - jezeli uwaza Pani/Pan, ze przetwarzane przez Bank dane sg
. nieprawidtowe lub jezeli Pani/Pana dane ulegty zmianie,
e  Zzadania usuniecia Pani/Pana danych - jezeli ustaly podstawy do przetwarzania Pani/Pana danych,
. zgdania ograniczenia przetwarzania Pani/Pana danych — jezeli wystepuje co najmniej jedna z podstaw ograniczenia
przetwarzania danych wskazana w art. 18 RODO.

Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych, w tym profilowania — w zakresie, w
jakim podstawg przetwarzania jest prawnie uzasadniony interes Administratora, w szczegélnosci wobec przetwarzania Pani/Pana
danych na potrzeby marketingu bezposredniego. W zakresie, w jakim Pani/Pana dane sa przetwarzane na podstawie Pani/Pana
zgody, przystuguje Pani/Panu prawo do wycofania, w kazdym czasie, zgody na przetwarzanie danych osobowych, przy czym
wycofanie zgody nie ma wplywu na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
wycofaniem.

Nadto przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.



